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Woodcote Group a.s.

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti Skupiny a stavu
Jjejiho majetku za rok kondici 31. ervence 2020

ViZeni akcionafi,

Dovolte ndm na tivod zrekapitulovat hlavni udélosti za uplynuly finanéni rok 2020 a p¥edstavit vim také
v kratkosti na$e plany na rok 2021.

V roce 2020 narostly konsolidované vymosy o 1 %, kdy 4% riist v divizi Stavebnin byl zfedén 11%
poklesem trzeb vdivizi vodo-topo-plyn. Tento pokles byl zvelké &isti fizeny proces odklonu od
redistribuéniho obchodu a koncentrace na men§{ monta¥ni firmy. Skupina dosahla hrubé marze 17,9%,
tj. na drovni pfedchazejictho finanéniho roku. Pfedeviim z diivodu ristu mzdovich nikladfi klesl
konsolidovany provozni zisk o 19% na hodnotu 69 milioni K& Ukazatel EBITDA poklesl o 11 % na 119

miliont K¢.

Skupina pokradovala ve vysoké investi¢ni aktivité vrimeci existujici pobotkové sits s nejvéts$im
zaméfenim na prazsky region, region stfednich Cech, Banskou Bystrici a Bratislavu. Na Slovensku
béhem roku probihala integrace organiza¢niho vedeni divize dvete-podlahy a koupelny.

V rdmei strategického rozvoje pokradovala integrace programu vodo-topo-plyn v rimei Ceské republiky
a pfevodem obchodnich aktivit spole¢nosti KVIP-INSTAL s.r.0. do spoleénosti WOODCOTE CZ a.s.

k 1. srpnu 2020. V dal$im roce budeme nadale pracovat na integraci TZB produktit do pobodek nasi sité
stavebnin, jakoZ i na sdileni zdkaznického portfolia.

Pokracovala unifikace a modernizace vzhledu a procesé prodejen v Ceské republice i na Slovensku,
pfedevsim v divizi ,,Stavebniny“ s cflem p¥ildkat DIY a koncové uZivatele a zvysit dostupnost vyrobkii.

Déle pokratujeme v rozvoji ,Projektové“ divize. Tato divize je ¥izena vedoucimi pracovniky s praxi vice
nez 18 let a sméfovana ke zlepSeni na§i spolupraci s vyvojati, finanénimi institucemi a velkymi
dodavateli. Na Slovensku se rozvijela spoluprace s lok4lnimi distributory pod hlavitkou ,WOODCOTE
FRANCHISE PARTNERS" a také intenzivn&j$imi aktivitami v oblasti vlastnich znad&ek.

NaSe zavedené divize ,Stavebniny“, ,Pdjovna nafadi“, ,Dvefe a podlahy“, ,Dfevo“
a ,Stfechy” poskytujf nasim zékaznikiim nejlepsi odbératelské zkusenosti a garantovany servis. Tyto
zlepSené sluzby jsou poskytoviny v ramei nasich lokdlnich prodejen, které jsou ¥izeny nejlepsimi lidmi.
Jsme zavdzani slouZit zdkaznikim vSech naSich divizi a snaZit se o co mo¥no nejv&t§i rozmanitost
zdkaznikii v nasem odvétvi. Alokace finanénich prostfedkid bude zam&fena na ¥zeni zAsob a na investice
do sluZeb zdkaznikiim a do nasich Gisp&snych lidi.

W\

V ramci Strategického plianu se Skupina zaméfi na:

- Rozvoj divize ,Stavebniny“ a inovace prodejen ,Pijéovny natadi“, online prodeje a sluzby.
Zarovei neztrdcime zaméfeni na nasi dominantni oblast suché vystavby.

- Posileni zékazniki ,Projektové“ divize a expanzi vyrobki s cflem poskytovani kompletnich sluzeb
pro velké zékazniky od zat4tku do konce a poskytovani kompletniho servisu pro viechny stavebni
profese ve smyslu hesla ,s ndmi postavite od zdkladd aZ po stfechu“. Soudasné zéistava nasi
prioritou téZit znaSeho postaveni lidra na trhu v sidrokartonech, podhledech a izoladnich
systémech.

- Spotfebitelskou divizi se-shopy; prodejny divize ,Dvefe a podlahy“; prodejny v divizi
~Stavebniny” a poskytovani sluZeb koncovému uZivateli.

- Integraci sortimentu TZB do pobo&kové sité stavebnin.
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Grafické znizornéni skupiny Woodcote Group véetné spiiznénjch stran:

Contracts and Redistribution Division

[ .
KOPECNE prvinc exponiion T

Focus to coliect plumbers:

Divize ,Stavebniny*:

Tato divize poskytuje vyrobky pro viechny typy oprav, udrZovani a zlepSeni projektii ,RMI* stejn& jako
nové reziden¢ni a komer¢ni vystavby. Zakaznickd zikladna se z velké &4sti sklada z profesionalnich
obchodniki, od jednotlived aZ po nérodni developerské spoleénosti pro bytové jednotky, jejichz zdkladni
poZadavky jsou lokélni zdsoby zbo#i (ihned k dispozici pro odbér nebo dodavku), piistup k rozsffené

produktové f4d€ (Casto dodavané piimo na misto), konkurenceschopné ceny, Gvérové sluzby a odborné
znalosti v oblasti feSeni problémi.

Projektovi divize:

Zakaznici jsou obvykle velké developerské spoleénosti, hlavni dodavatelé a obchodni subdodavatelé.
Vyrobky doddvané z této divize se obvykle pouZivaji ve velkych stavebnich projektech silni¢ni
a Zelezniéni infrastruktury, ve vystavbach elektrické energie, infrastruktuie vefejnych sluzeb, jako jsou
nemocnice a $koly aZ po obchodn{ a vj§kové bytové vystavby a rekonstrukee. Skupina je rychle rostouci
dodavatel té7kych stavebnich materi4li a odvodiiovacich feSeni pro profesionély a specializované firmy.

Spottebitelska divize:

Tato divize doddvA domaci stavebni a dekoratni materidly, a to prostfednictvim sité prodejen
WOODCOTE a prodejen divize ,Dvefe a podlahy” pro DIY a firemni zakazniky.

Dalsi rozvoj spoluprice v rdmeci e-shop produktéi sBaushopem, Stavbaonline a Baustore nabidne
dostupnost zboZi pro zikazniky Sirokého spektra nasich divizf.
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Skupina nevydava 74dné néklady na vyzkum a vjvoj, neprovadéla #adnou vyznamnou ¢innost v oblasti
Zivotniho prostfedi a nema ani ?idné nestandardni vztahy voblasti pracovn&-pravni. Mateiska
spolecnost Skupiny nenabyla #4dné vlastni akcie.

Nad rdmec informaci uvedenych v konsolidované déetni zavérce Skupina neni vystavena jinym
vyznamnym rizikéim spojenym s tokem finanéni hotovosti a nem4 74dné investi¢ni instrumenty.

Skupina nem4 Z4dné organizaéni slozky v zahranié{.

Dne 3. listopadu 2020 pfevedla spoleénost WOODCOTE BEK s.r.0., za cenu stanovenou znaleckym
posudkem, 100% obchodni podil ve spole¢nosti BAUSHOP s.r.0. na dcefinou spole¢nost Skupiny
WOODCOTE CZ, a.s.

Vobdobi po 31. fervenci 2020 a# do data zpracovani vyroéni zpravy nedoSlo kZidnym dalSim
udalostem, které by mély viznamny dopad na konsolidovanou vyro¢ni zpravu k 31. éervenci 2020.

Akcionéfi spole¢nosti zvaZuji vyplaceni dividendy za rok kondief 31. &ervence 2020, a to aZ do vyse
15 mil. K&, aviak o pfesné vy$i a vyplaté dividendy rozhodne valni hromada Spole¢nosti po schvileni
téetni zavérky za rok konéici 31. éervence 2020.

Dovolte ndm zavérem tradi¢né podékovat viem na$im zaméstnanciim, nasim kolegim, ktef{ nAm svou
obétavou a kvalitni praci a nasazenim umoziiuji dosahovat nasich spoleénych plani i vtéto nelehké
COVID dobé. Velmi si cenime jejich loajality a odvedené prace. Souasné bychom radi podékovali i viem
obchodnim partneriim za spolupraci, za cenné podnéty a pfipominky knasi éinnosti, které nam
pomahaji k dosaZeni vytéenych ambiciéznich cild.

V Praze dne 3. prosince 2020
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Neville d9eorge Pajry Marek Hlinecky
pfedseda piedstayenstva mistopfedseda pFedstavenstva




Woodcote Group a.s.
Konsolidovan4 tiéetni zavérka

31. Cervence 2020
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Penezni prostredky na uctech

“[Naklady pristich obdobi

31.7.2020 |

31.7.2019

Netto

Netto

enite 9820 12 410
Software 8 580 10 114
Ostatni ocenitelna prava 1 240 2 296

Goodwill 0 156

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Pozem

a stavby

132

40 407

i Pozemky 348 348
Stavby 94 389 40 059
Hmotné movité véci a jejich soubory 87 244 74 743
Konsolidacni rozdil 94 157 101 663
Poskytnute zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 3138 2 203

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Materia

2 203

1117

Ostatni kratkodoby financni majetek !

ni prostredky v pokladné

995
. [Vyrobky a zbozi 556 346 493 086
|~ Zboxt 556 346 493 086
louhodobe pohledavky 44 629 46 784
Odlozena danova pohledavka 18 454 21124
Pohledavky - ostatni 26 175 25 660
Jiné pohledavky 26 175 25 660
Kratkodobé pohledavky 809 616 793 937
Pohledavky z obchodnich vztahti 694 987 696 050
Pohledavky - ostatni 114 629 97 887
Socialni zabezpedeni a zdravotni pojistent 20 0
Stat - danove pohledavky 10 499 9 038
Kratkodobe poskytnute zalohy 21731 21 244
Dohadné UCty aktivai 78 395 62 982
Jiné pohledavky 3984 4 624

9069 |

4983

[Prijmy pristich obdobi

745




PASIVA

Kapltalov ony

31.7.2020

31.7.2019

Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk (+/-)

Nerozdeleny ZISk nebo neuhrazena ztrata mlnulych let (+/-)

555 507

520463 |

Jiny vysledek hospodareni minulych t (+/-)

Rezerva na dan z pfijmi

-56 216

-56 216

Ostatnl rezervy
C. L 2. [|ZAvazky K Gverovym institugm 69 461 32133
C. 1. 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 13 088 12 830
C. I o Zavazky - ostatni 1630 2522
C. I 9. 3. Jine zavazky 1630 2522
C. II. 2. Zavazky k uverovym institucim 78 715 44 734
C. II 3. Krétkodobé prijaté zalohy 22 189 17 101
C. I 4 Zavazky z obchodnich vztahfl 908 663 834 918
C. II. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 45 009 32 083
C. IL 8. Zavazky ostatni 81 107 98 172
C. II. 8. 3. Zavazky k zamestnanctim 12 018 18 167
C. I 8 4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotnihio pojistént 9142 7 094
C. II. 8. 5. Stat - danové zavazky a dotace 20 057 33 259
C. I 8. 6. Dohadné Gty pasivni 38 505 35921
C. II. 8. 7. Jine zavazky 1385 3731
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 219 132
D. 2. Vynosy pristich obdobi 1777 538
E. 1. Mensinovy zakladni kapita 4972 4972
E. 2. Mensinove kapitalove fondy 1178 1178
E. 3. Meng3inové fondy ze zisku véetné nerozd&leného zisku a neuhrazené ztraty minulych let -7728 -6 878
E. 4. Mensinovy vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi -153 -850




Rok kondici

31.7.2020 31.7.2019
I Trzby za prodej vyrobkll a sluzeb 113298 95 971
I Trzby za prodej zboZi 4498778 4446 124
A Vykonova spotieba 4098703 4 033297
A L Naklady vynalozené na prodané zbozi 3691 902 3 652 946
A 2. Spotreba materialu a energie 44998 39736
A 3. “Sluzby 361 803 340 614
D. Osobni naklady 379 631 360 932
D. 1. Mzdove nakiady 276 873 260 614
D. 2 Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisteni a ostatni_naklady 102 758 100 318
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 92 388 89 506
D. 2 Ostatni naklady 10 370 10 812
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 54120 68 473
E 1 Upravy hodnot diouhodobeho nehmotného a hmotného majetku 46 108 45 103
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobeho nehmotneho a hmotného majetku — trvalé 46 108 45 103
E. 2 Upravy hodnot zasob -9 848 1 645
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 4837 8 701
Zuctovani konsolidacniho rozdilu 13023 13023
1. Ostatni provozni vynosy 25091 33204
m. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 3185 2083
. 2 Trzby z prodaného materialu 257 124
. 3. Jiné provozni vynosy 21 649 31086
F. Ostatni provozni naklady 35788 27 147
F. 1. Zustatkova cena prodaneho dlouhodobého majetku 5472 1337
F. 2 Prodany material 315 426
F. 3. Dane a poplatky v provozni oblasti 2 420 2273
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 2 398 -1 475
F. 5. Jine provozni naklady 30701 30103
ZUctovani opravnych polozek ke konsolidacnimu rozdilu -5518 -5 518
V. Vynosy z dlouhodobeho financntho majetku - podily 0 297
v. 1. Vynosy z podilll - ovladana nebo oviadajici osoba 0 297
i Nakladove uroky a podobné naklady 6920 7 684
). 2. Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 6 920 7 684
VIL Ostatni financni vynosy 7 294 1783
K. Ostatni financni naklady 10918 6 706
L. Dan z prijm 16718 25 594
L 1 Dan z prijmu splatna 14 046 23812
L 2 Dan z prijmil odiozena (+/-) 2672 1782
2 toho: Konsolidovany vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobr po zdanéni 41 816 48 488
Mendinovy vysledek hospodareni bezného Gicetmnino obdobi -153 -850
Cisty obrat za ucetni obdobi = I. + II. + IIL + IV. + V. + VI. + VIIL. 4 644 461 4 577 469




Upravy o nepenézZni operace:

Rok kondici

31.7.2020

31.7.2019

Odpisy stalych aktiv 46 108 45 103
Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv 2 494 11 304
Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje stalych aktiv 2 287 -746
Vylctované nakladové (+) a vynosové (-) troky -6920 | 7 684

QU wN e

Upravy o ostatni nepenézni operace _

mey stavu enéim’ch slozek pracovniho kapitalu:

1. Zména stavu pohledavek a pfechodnych ucth aktiv

-20 435

-11 750

Zména stavu kratkodobych zavazkd a prechodnych uctd pasiv

62 202

37121

Zména stavu zasob

Uokyvyplacené

Zaplacena dan z prijma

ydaje spoé s nabytim stalych aktiv

-24720 |

110 820

-20 925

Prijmy z prodeje stalych aktiv ox

Zmeéna stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazkii

3185

Zmeéna stavu vlastniho kapitalu:

_Vyplacené dividendy




Woodcote Group a.s.
Konsolidovana tidetn{ zavérka
za rok konéici 31. dervence 2020

Konsolidovanyj pi'ehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. éervence 2020

Kursové Jiny Nerozdéleny
Ostatni rozdily vysledek zisk (+)/
Zakladni  kapitalové Rezervni vzniklé p¥i hospodafeni Neuhrazena
(tis. K<&) kapital fondy fond konsolidaci  minuljch let ztrata (-) Celkem
Ziistatek k 1. srpnu
2018 2 000 9 855 515 3 336 - 56 216 541 580 501 070
Zisk za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 48 488 48 488
Vyplata dividend (o] -9855 o o) 0 9 855 o
Jiny vysledek hospodateni
— opravy minuljch let 0 o (o] o o -30972 -30972
Kurzové rozdily vzniklé pfi
konsolidaci o] o] o -1326 o) 0 -1326
Ziistatek k 31. éervenci
2019 2 000 1) 515 2 010 - 56 216 568 951 517 260
Zisk za uéetni obdobi o o o (o} o 41816 41816
V¥plata dividend 0 0 0 [¢] o -13 444 -13 444
Kurzové rozdily vzniklé p¥i
konsolidaci 0 ) (o) 51 o] 0 51
Zustatek k 31. ¢ervenci
2020 2 000 ) 515 2 061 - 56 216 597 323 545 683




Woodcote Group a.s.
Pfiloha konsolidované aéetni zavérky
za rok kondéici 31. ervence 2020

1. Rozsah konsolidace

Skupina spoletnosti je tvofena fidici spole¢nosti Woodcote Group a.s. a spoleénostmi ovlidanymi,
Hzenymi (dile jen ,konsolida¢ni celek” nebo ,Skupina“). Definice t&chto spolednosti je uvedena nize.

K 31. €ervenci 2020 a 2019 nebyly souéésti Skupiny Z4dné spoleénosti pod podstatnym vlivem ani 4dné
spoluovliddané spoleénosti.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplisobujictho nemoc COVID-19,
kterd se globalné rozifila. Pandemie a zejména restriktivni opatfeni pfijatd k omezeni zdravotnich
dopadii zpiisobily naruSeni mnoha podnikatelskych a hospodafskych aktivit a v roce kon&icim
31. éervence 2020 ovlivnily podnikani Skupiny.

Skupina celila situaci zejména opatfenimi tykajicimi se sni¥ovéni provoznich nakladd a zaji$téni
dostatené likvidity, pravidelnym monitorovinim a plinovinim cash flow a vdasnym jedninim
s odbérateli i dodavateli.

1.1.  Spoleénosti ovladané, ¥izené

Spoleénosti ovlddanou, f{zenou se pro téely konsolidace rozumi spole¢nost, v ni fidici spole¢nost
vykonava rozhodujici vliv prostiednictvim:

+  pfimého nebo nepfimého uplatiiovani vice neZ 50 % hlasovacich prav ovladané, ¥izené
spole¢nosti nebo

«  prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a pfitom Fidici spole¢nost je
soucasné v dané spole¢nosti akciondfem nebo spolednikem.

Tyto spoleénosti jsou konsolidoviny metodou plné konsolidace.
1.2.  Konsolidace zahrani¢nich spoleénosti

Rozvahy a veskeré i¢etni informace tykajici se zahrani¢nich spoleénosti zahrnutych do konsolidace byly
prepodteny kurzem Ceské narodni banky k datu d&etni zdvérky, kromé nize uvedenych piipadi.

Hodnoty vykazu zisku a ztréty tykajici se zahrani¢nich spoleénosti byly pfepoéteny pomoci priimérného
kurzu Ceské nérodni banky za obdobi, po které je dan4 spole¢nost konsolidovina; tj. v béZném déetnim
obdobi za obdobf od 1. srpna 2019 do 31. &ervence 2020. Tato metoda podéva podle vedeni spolednosti
Woodcote Group a.s. vérny a poctivy obraz pro Géely konsolidace zahraniénich spole¢nosti.

Polozky vlastniho kapitalu byly pfepoéteny kurzem Ceské narodni banky platnym k datu prvni
konsolidace investic, tj. v pfipadé BEKWOODCOTE s.r.0. kurzem platnym k 30. kvétnu 2013, v p¥ipadé
WOODCOTE Slovakia, s. 1. 0. kurzem platnym k 1. srpnu 2012, v pfipadé KVIP s.r.o. kurzem platnym

k 1. dubnu 2016 a v piipadé KVIP — INSTAL s.r.o0. kurzem platnym k 1. inoru 2018.

1.3. Vymezeni konsolidaéniho celku

Ridici spoleénost:

Spoleénost Woodcote Group a.s. (dale jen ,Konsolidujici spoleénost” & ,,Spole¢nost*) byla zapsina
do obchodniho rejstfiku dne 19. srpna 1992 a jeji sidlo je U Pekatky 281/3, 180 00 Praha 8, Libeti.
Piedmétem podnikini Spoleénosti je ekonomické a organiza¢ni poradenstvi. Identifikaéni &islo
Spoleénosti je 45807574.



Woodcote Group a.s.
Pffloha konsolidované 4&etni zavérky
za rok konéici 31. &ervence 2020

SloZeni pfedstavenstva k 31. ¢ervenci 2020 a 2019 bylo nésledujici:

Den vzniku Den zapisu do
Jméno Funkce funkce / €lenstvi obchodniho rejstiiku
Neville George Parry predseda piedstavenstva 25. dubna 2006 25. dubna 2006
Marek Hlinecky mistopfedseda pfedstavenstva 16. zat 2009 18. zafi 2013
Martin Zavacky clen pFedstavenstva 22. srpna 2012 2. fijna 2012

SloZeni dozoréi rady k 31. éervenci 2020 a 2019 bylo nisledujici:

Den vzniku Den zapisu do
Jméno Funkce funkce / élenstvi obchodniho rejstiiku
Lars Eli Hansen pFedseda dozoréi rady 26. inora 2015 11. dubna 2015
Dita Burdova ¢len dozoré&i rady 22, srpna 2012 2. fijna 2012
Beata Iwona Parry ¢len dozoré¢i rady 22, srpna 2012 2. fijna 2012

Spoleénosti ovladané, Fizené

K 31. Eervenci 2020 byly souéésti konsolidaéniho celku nasledujici ovlddané, fizené spole¢nosti:

Obchodni jméno Sidlo firmy Podil

WOODCOTE CZ, a.s. U Pekaiky 281/3, 180 00 Praha 8, Liberi, 100 %
Cesk4 republika

WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.0 Vajnorska 135, 831 04 Bratislava, 85 %

(dfive WOODCOTE Slovakia s. r. 0.) Slovenska republika

BEKWOODCOTE s.r.o. Vajnorska 135, 831 04 Bratislava, 100 %
Slovenské republika

KVIP s.r.0. Vajnorska 135, 831 04 Bratislava, 95 %
Slovenska republika

KVIP - INSTAL s.r.0. Priimyslova 710, Studanka, Pardubice 100 %
Cesk4 republika

1.4. Zmény ve slozeni konsolidaéniho celku

V priibéhu déetniho obdobi konéictho 31. dervence 2020 nenastaly ve sloZeni konsolidaéniho celku #4dné
zmény.

Dne 26. éervna 2019 byl zménén nézev dcefiné spoleénosti WOODCOTE Slovakia, s.r.0. na WOODCOTE
FRANCHISE PARTNER, s.r.0.

Dne 1. Ginora 2018 nabyla Skupina kontrolu ve spoleénosti KVIP — INSTAL s.r.o. V konsolidované G&etni
zédvérce za rok konéiei 31. éervence 2018 byla spoleénost KVIP — INSTAL s.r.0. konsolidovana rovné? od
1. inora 2018.

1.5. Spoleénosti nezahrnuté do konsolida¢niho celku

Do konsolida¢niho celku podle rozhodnuti ¥idic spole¢nosti se nezahrnuji spoleénosti majici
nevyznamny podil na fihrnu rozvahy, ¢istém obratu a vlastnim kapitalu konsolida¢niho celku.

K 31. ¢ervenci 2020 a 2019 nebyla do konsolidaéniho celku z diivodu nevyznamnosti zahrnuta spole¢nost
RIZZLE SE, se sidlem U Pekatky 281/3, Libeii, 180 00 Praha 8 ve které Skupina nabyla kontrolu
k 1. inoru 2018.
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1.6. Udagje ui¢etnich zavérek spoleénosti konsolidaéniho celku a konsolidaéni
pravidla

Udaje tietnich zavérek viech spoleénosti zahrnutych do konsolidaéniho celku spoleéné s konsolida¢nimi

pravidly obsahujici informace o zpiisobu transformace Gdaji individualnich G&etnich zévérek spoleénosti

(zahrnutych do konsolidaéniho celku) do poloZek konsolidované tiéetni zavérky jsou uloZeny k nahlédnuti
v sidle ¥idici spole¢nosti.

2, Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani iéetni zavérky

Konsolidované tidetn{ z4vérka je sestavena v souladu s tiéetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice,

a to podle zdkona o ticetnictvi a providéci vyhldsky k nému ve znéni platném v priib&hu Géetniho obdobi
konéictho 31. éervence 2020. Konsolidovana éetni zivérka je sestavena v historickych cenéch (neni-li
uvedeno jinak).

Pii ocetlovani aktiv a zdvazkii a naplnéni pfedpokladu trvini Spole¢nosti vedeni zva¥ilo dopady pandemie
nového koronaviru zpiisobujiciho onemocnéni COVID-19.

2.2. Systém konsolidace
Tato konsolidovana éetnf zdvérka byla sestavena za obdobi od 1. srpna 2019 do 31. éervence 2020.
Srovnatelné tidaje byly pfipraveny za obdobi od 1. srpna 2018 do 31. Eervence 2019.

Zvolena metoda konsolidace se uplatiiuje diisledné a trvale u téetnich jednotek tvo¥icich konsolidaéni
celek. Pro zpracovani konsolidované ti¢etni zavérky k 31. éervenci 2020 byla pouZita metoda plné
konsolidace pii zahrnuti ovlidanych spoleénosti.

Upravy a pfetfidéni poloZek éetnich zévérek spoletnosti vstupujicich do konsolidace podle vyhlagenych
principi ocefiovéani v konsolidaénich pravidlech byly provedeny u téch ovladangch spoleénosti, jejich
ocetiovaci principy se odliuji od principi stanovengch konsolidaénimi pravidly Konsolidujici spole¢nosti
platnymi v Ceské republice.

Odpisové pliny stanovené jednotlivimi ovlddanymi spoleénostmi a z nich vyplyvajici odpisy
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku nebyly pro iéely sestaveni konsolidované tdetni
zivérky upraveny a sjednoceny.

Vzéijemné pohledavky, zivazky, vinosy a niklady jsou plné vyloudeny. Zisk z prodeje aktiv mezi
spole¢nostmi Skupiny je plné vylouden.

Prijaté a vyplacené dividendy nebo podily ze zisku mezi konsolidovanymi spoleénostmi byly vzijemné
vyloudeny.

2.3. Dlouhbdoby nehmotny a hmotni) majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pievysuje
2 tis. K¢ za polozku, je povaZovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykdzan v pofizovacich cenéch,
které zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je odpisovian metodou rovnomérnych odpisti na zakladé
jeho predpokladané doby Zivotnosti. Skupina uplatfiuje roéni odpisové sazby, které se 1isi od sazeb
odpoditatelnych pro datriové Géely.
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Odpisovy plan je v priibéhu pouZivini dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku aktualizovin
na z&kladé zmén oéekivané doby Zivotnosti.

Pokud ziistatkov4 hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &4stku, je jeho
ziistatkovd hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky.

Néklady na opravy a iidrzbu dlouhodobého hmotného majetku se fiétuji pfimo do n4kladd. Technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.

2.4. Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirt a vkladii konsolidované
spolecnosti a jejich ocenénim podle podilové fidasti Konsolidujici spole¢nosti na vysi vlastniho kapitilu
vyjadfeného redlnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil realnych hodnot aktiv a realnjch hodnot ciziho
kapitalu (zdvazki) ke dni akvizice. Uprava ocenéni aktiv a zdvazkil oviddangch a Fizengch osob na redlnou
hodnotu se pro tcely vypoétu konsolidaéniho rozdilu provede pouze tehdy, pokud se ocenéni aktiv

a zévazki v dcetnictvi ovladanych a fizenych osob vyznamné li%i od re4lné hodnoty ke dni akvizice.

Za den akvizice se povaZuje datum, od n¢hoz zaéina Géinné Konsolidujici spole¢nost uplatiiovat p¥islusny
vliv. Konsolidaéni rozdil se odepisuje v souladu s Ceskym ti&etnim standardem pro podnikatele
¢. 20 po dobu 20 let rovnomérnym odpisem (pokud neexistuji diivody pro kratsi dobu odpisovéni).

Konsolidaéni rozdil se ziétovava do polozky zi¢tovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo ziiétovani
zdporného konsolida¢niho rozdilu na vrub nikladi, resp. ve prospéch vymosi z b&zné &innosti.

2.5. Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocetiovany pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje veSkeré niklady souvisejici s pofizenim t&chto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro fibytky
nakoupenych zasob uZiva Spoleénost metodu vaZeného priiméru.

Opravna polozka k pomaluobréitkovim a zastaralym zisobam je tvofena na zakladé analyzy obratkovosti
zisob a na zdkladé individualniho posouzeni zdsob.

2.6. Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnot& snfZené o opravnou polozku k pochybnym pohled4vkim.
Opravna polozka k pochybnym pohledédvkam je vytvofena na zikladé vékové struktury pohledavek

a individudlniho posouzeni bonity dluZnikd. Skupina také vytvaii specifickou opravnou polozku

k dlouhodobym a kratkodobym pohledévkam, kterd vyjadiuje soudasnou hodnotu pohledavek z titulu
odloZenych splatek za dodavku zbo# a sluzeb.

2.7. Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

PenéZni prostfedky jsou penize v hotovosti véetné cenin a penéZnich prostiedki na Gétu véetnd

preéerpani béZného nebo kontokorentniho tiétu.

PenéZnimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finanéni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem zndmou ¢astku penéZnich prostfedki a u tohoto majetku se nepredpokladaji
vyznamné zmény hodnoty v éase.
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2.8. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménéch jsou pfepotteny a zatétovény devizovym kurzem platnym
v den transakce.

Ziistatky pen&Znich aktiv, pohledavek a zavazkii vedenych v cizich ménach byly pfepoéteny devizovim
kurzem zvefejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztrity
z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledivek a zavazki jsou détovény do vikazu zisku a ztraty.

Spoleénost nepovaZuje zalohy zaplacené za i¢elem nakupu dlouhodobych aktiv nebo zisob za
pohledéavky, a tudiZ tyto polozky majetku k rozvahovému dni nepiepoéitava.

2.9. Rozdily ze zmén ucetnich metod a opravy chyb let minuljch

Rozdily ze zmén tiéetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného
i¢tovani nebo nelctovani o ndkladech a vinosech v minulych d&etnich obdobich, pokud jsou viznamné,
se vykazuji v poloZce Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

2.10.Rezervy

Spoleénost tvoii rezervy, pokud ma soudasny zivazek, je pravdépodobné, e bude na vypofadani tohoto
zavazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad v{se zivazku.

2.11. Triby

Trzby z prodeje zboZi jsou zatétovany k datu vyskladnéni zbo#i a jsou vykazany po odeéten] slev a dané
z pfidané hodnoty.

Trzby za sluzby jsou zatiétovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vyk4zany po odeéteni slev a dand
z pfidané hodnoty.

2.12, Spiiznéné strany
Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:
e strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,
¢lenové statutarnich, dozoréich a fidicich organii Spoleénosti, nebo jeji matetské spole¢nosti a osoby
blizké témto osobim, véetn& podnikd, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.
Vyznamné transakce a zilistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamkéch 11 a 13.
2.13. Leasing
Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovina
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou détovany do nakladii rovnomérné po celou dobu
trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zvefejnény
v piiloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.14. Urokové ndklady

Veskeré tirokové niklady jsou iétoviny do nakladd.
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2.15. OdlozZena dant

OdloZen4 daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zévazku v rozvaze a jejich datiovou hodnotou. OdloZen4 datiovéi pohledévka je zafiétovana,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné datiové uplatnit v budoucnosti.

2.16. Nasledné uddalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni fidetni zavérky, je zachycen
v iéetnich vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tiéetni zavérky doslo k viznamnym udélostem
pfedstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsény
a jejich dopady kvantifikovany v pifloze téetni zdv&rky, ale nejsou zatiétovany v ti¢etnich vikazech.

3. Dlouhodoby) hmotny) majetek

Piiristky /
(tis. K¢) 1. STPNA 2019 plefctovani Vyfazeni  31. éervence 2020
Pofizovaci cena
Pozemky 348 o o] 348
Stavby 94 681 66 241 -7045 153 877
Hmotné movité véci a jejich soubory 226 470 43 644 -8864 261250
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 2203 935 [o) 3138
Celkem 323 702 110 820 -15 909 418 613
Opravky
Stavby -54 622 -6381 1514 -59489
Hmotné movité véci a jejich soubory - 151 727 -25 681 3402 - 174 006
Celkem - 206 249 -32 062 4 916 -233 495
Ziistatkova hodnota 117 353 185 118
Piirtistky /
(tis. K¢) 1, Srpna 2018 preiétovani Vyiazeni 31. ervence 2019
Potizovaci cena
Pozemky 348 (o} (o} 348
Stavby 85 607 10 752 -1678 94 681
Hmotné movité véci a jejich soubory 207 187 32873 - 13 590 226 470
Nedokondéeny dlouhodoby hmotny
majetek 535 1668 o] 2203
Celkem 293 678 438 203 -15 268 323 702
Opravky
Stavby -50185 -6115 1678 -54 622
Hmotné movité véci a jejich souborv -129 695 -35422 13 390 - 151727
Celkem -179 880 - 41537 15 068 -206 349
Zistatkova hodnota 113 498 117 353

Skupina rovnéZ pouZivd majetek ziskany finanénim leasingem, ktery je vak ti¢tovan jako dlouhodoby
hmotny majetek aZ po skonéeni doby leasingu a po pfevodu vlastnického prava.
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4. Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdil po jednotlivich konsolidovanych spoleénostech lze analyzovat nisledovné:

Konsolida¢ni Zh¢tovani Zména opravné Konsolidaéni
rozdil netto konsolida¢niho polozky ke rozdil netto
k 31. éervenci  rozdilu v Géetnim kons. rozdilu k 31. éervenci
(tis. K¢) 2019 obdobi v ti¢etnim obdobi 2020
WOODCOTE CZ, a.s. 28 435 -2188 0 26 247
WOODCOTE FRANCHISE
PARTNER, s.r.o 54 024 -9673 5518 49 869
BEKWOODCOTE s.r.o. 6 661 -485 o) 6176
KVIP — INSTAL s.r.0. 12 543 -678 [¢) 11 865
Celkem 101 663 -13 023 5518 94 157
5. Zasoby

Spoleénost vytvofila opravnou polozku k zisobam k 31. dervenci 2020 ve vy$i 60 729 tis. Ké
(k 31. dervenci 2019: 73 262 tis. K&).

6. Pohledavky

K 31. ¢ervenci 2020 i k 31. Eervenci 2019 Skupina evidovala zastavené pohledavky ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. v souvislosti se smlouvami o kontokorentnim
tivéru. Informace o éerpanych kontokorentnich Gvérech k 31. &ervenci 2020 a k 31. &ervenci 2019 jsou
uvedeny v poznamce 10 — Uvéry a ostatni zapijeky.

Pohledévky po splatnosti k 31. &ervenci 2020 éinily 288 194 tis. K& (k 31. éervenci 2019: 283 690 tis. K&).
V ramci politiky fizeni pohledavek ma Skupina uzaviené smlouvy o pojisténi vybrangch pohledavek.

Opravné polozka k pohledavkam k 31. éervenci 2020 ¢inila 220 661 tis. K& (k 31. &ervenci 2019:
218 306 tis. K¢é).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zdrukami a Zidn4 z nich nema splatnost delsi neZ 5 let.
7. Vlastni kapital

Vétsinovym vlastnikem Konsolidujici spole¢nosti je k 31. &ervenci 2020 spoletnost Axentia Financial
Consultants Limited zapsand v Kyperské republice, 109 Omonoias Ave., Flamingo Building, Limassol

e 2 .

3045 a vlastnikem na nejvyssi Grovni je pan Neville George Parry.

Konsolidujici spoleénost se piihlasila k zdkonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuZila moZnosti
nevytvéret povinné rezervni fond, coZ ziroveri umoZiiuji stanovy Konsolidujici spole¢nosti. O viplaté &
pfevodu vytvofeného rezervniho fondu do nerozdéleného zisku minulych let zatim valni hromada
Konsolidujici spoleénosti nerozhodla.

Schvilené a vydané akcie Konsolidujici spole¢nosti:

31. éervence 2020 31. dervence 2019
Podet Uketni hodnota Potet  Utetni hodnota

(ks) (tis. K&) (ks) (tis. K&)
Kmenové akcie v hodnoté 200 K¢, plné splacené 9499 1900 9 499 1900
Akcie se zvla$tnimi pravy v listinné podobg, v hodnoté
200 K¢, plné splacené 1 o 1 0
Akcie se zvla$tnimi pravy v listinné podob#, v hodnot#
200 K¢, plné splacené 500 100 500 100

7
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8. Zavazky, budouct zadvazky a podminéné zavazky

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky nebyly zajistény 2Adnym majetkem Skupiny a nemaji
splatnost del$i nez 5 let.

Skupina nem4 Zadné zivazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho poji$téni ani Z4dné jiné
zévazky po splatnosti k finanénim fadim & jinym statnim institucim.

Déle m4 Skupina smluvni zivazky z leasingfi a najmi:

(ts. Ké&) 31. éervence 2020 31. dervence 2019
Splatné do 1 roku 42 998 47 142
Splatné v obdobi del§im neZ 1 roku o 141
Smluvni zavazky z leasingii a najmi celkem 42 998 47 283

9. Uvéry a ostatni zapiijéky

(tis. K¢&) 31. éervence 2020 31, fervence 2019
Dlouhodobé tivéry se splatnosti 1 - 5 let:

SHT Haustechnik AG 13 088 12 830
Celkem 13 088 12 830
Kratkodobé zapiijéky od sptiznénych stran:

WOODCOTE BEK s.r.0. 45 009 32083
Celkem 45 009 32 083
Bankovni Gvéry kratkodobé 78 715 44 734
Bankovni dvéry dlouhodobé 69 461 32133
Ostatni dlouhodobé zavazky 1630 2522
Bankovni Gvéry a kontokorenty celkem 149 806 79389

Spole€nost mé uzavienou smlouvu o kontokorentnim Gvéru s Komeréni bankou a.s. ze dne 6. prosince
2017 s ivérovym rdmeem 80 000 tis. K¢. Ziistatek tohoto tivéru k 31. &ervenci 2020 &inil o tis. K& (k 31.
ervenci 2019: 3 376 tis. K&). Urokova sazba tohoto tivéru &inf 1M PRIBOR + 1,1 % p.a.

Skupina ma uzavienou smlouvu o revolvingovém tivéru s Raiffeisenbank a.s. ze dne 24. kvétna 2013
s tivérovym ramcem 100 000 tis. K¢, Ziistatek tohoto revolvingového tivéru k 31. dervenci 2020 &inil
o tis. K¢ (k 31. éervenci 2019: 25 399 tis. K&).

Skupina mé uzavienou smlouvu o Gvéru s Raiffeisenbank a.s. ze dne 30. bfezna 2015 s Gvérovym rimcem
100 000 tis. K&. Ziistatek tohoto tivéru k 31. éervenci 2020 éinil 32 627 tis. K& (k 31. dervenci 2019:

22 492 tis. K&). K ivéru se vztahujf jisté smluvni podminky. Porusent t&chto smluvnich podminek miize
vést k okamZité splatnosti dvéri. Skupina vechny tyto smluvni podminky k 31. éervenci 2020 plnila.

Skupina mé uzavienou smlouvu o Gvéru s Oberbank ze dne 31. ledna 2014. Zﬁstatek tohoto fivéru
k 31. &ervenci 2020 ¢inil 26 175 tis. K¢ (k 31. éervenci 2019: 25 660 tis. K&). Uvér je splatny k 30. z4aii
2021 a je kryty zarukou spole¢nosti SHT Haustechnik AG v celkové vysi 1 mil. EUR.

Dne 18. inora 2016 byla uzaviena smlouva o beziiroéné zipijéce se SHT Haustechnik AG ve vysi
500 tis. EUR (13 088 tis. K¢). Ziistatek k 31. ¢ervenci 2020 &inil 13 088 tis. K& (k 31. éervenci 2019:
12 830 tis. K¢). Zapiijéka je splatna k 30. ¢ervnu 2021.

Dne 20. iinora 2014 Skupina uzavfela smlouvy o Gvéru s WOODCOTE BEK s.r.0. s tivérov§m ramcem
50 tis. EUR (1 309 tis. K¢) a 1 000 tis. K&. Ziistatek téchto dvéri k 31. dervenci 2020 &inil 2 309 tis. Ké
(k 31. €ervenci 2019: 2 283 tis. K&). Urokova sazba téchto tvéri ¢ini 3 % p.a.

Dne 4. ledna 2016 Skupina uzaviela rimcovou smlouvu o zapiijéce s WOODCOTE BEK s.r.o.
s tivérovym rdmcem 60 000 tis. K¢. Ziistatek tohoto tivéru k 31. ervenci 2020 &inil 40 700 tis. Ké
(k 31. Eervenci 2019: 29 800 K¢). Urokova sazba tohoto iivéru &ini 3 % p.a.
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Skupina na zdkladé smlouvy s VSeobecnou tiverovou bankou, a.s. z 30. z

vy

ari 2013 erpala k 31. éervenci

2020 kontokorentni Gvér ve vy§i 47 875 tis. K&. Urokova sazba kontokorentniho tivéru je stanovena jako

EURIBOR +1,50 % p.a.

Skupina na zdkladé smlouvy s V§eobecnou tiverovou bankou, a.s. z 30. listopadu 2017 a jeitho dodatku

z 26. listopadu 2019 &erpala k 31. &ervenci 2020 fivér v celkové vysi 37 769 tis. K&. Urokova sazba tivéru je
stanovena ve vysi 1,30 % p.a. K tivéru se vztahuj jisté smluvni podminky. Poruseni téchto smluvnich
podminek miiZe vést k okamZité splatnosti tivéri. Skupina vSechny tyto smluvni podminky k 31. ¢ervenci

2020 plnila.
10. Trzby
Triby lze Elenit nasledovné:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K&) 31. éervence 2020 31, {ervence 2019
Sluzby
- Ceska republika 96 410 72 602
- Zahrani¢i 16 888 23 369
Prodej sluZeb celkem 113 298 95 971
Prodej zboii
- Ceska republika 2481114 2441 363
- Slovenska republika 1940 748 1918131
- ostatni zemé 76 916 86 630
Prodej zbhoZi celkem 4 498 778 4 446 124

A\ W » [d [

11. Transakce se spruznenyma s tranami
V této pozndmce jsou uvedeny v§znamné transakce se spfiznénymi stranami.

Rok konéici Rok konéici
(ts. K¢&) 31. éervence 2020 31, dervence 2019
Vynosy
Prodej sluZeb 9733 5068
Prodej zboZi 82 479 51987
Celkem 92 212 57 046
Niklady / nakupy
Nékup zboZi, materialu a sluzeb 2983 13 166
Celkem 2983 13 166

Skupina vykazovala tyto ziistatky se spfiznénymi stranami:

(tis. K¢&) 31. ervence 2020 31, dervence 2019
Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahii 11 017 21024
Celkem 11 017 21024
Zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht 9747 4990
Prijaté zapijcky 45 009 32083
Celkem 54 756 37073

Pfijaté zapiijcky k 31. Cervenci 2020 obsahuji zejména tivéry od spole¢nosti WOODCOTE BEK s.r.0.
ve vy8i 43 009 tis. K¢ (k 31. ¢ervenci 2019: 32 083 tis. K¢&) a BAUSHOP s.r.0. ve vysi 2 000 tis. Ké

(k 31. éervenci 2019: o tis. K&).

Clendim dozoréi rady spoleénosti ve Skuping, akcionaffim ani ostatnim &leniim vedeni nebyly

k 31. dervenci 2020 a 2019 poskytnuty Z4dné zapijeky.

9
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Vedoucim zaméstnancim spoleénosti ve Skupiné jsou k dispozici sluZebni vozidla. Vedoucim

zam@stnanciim, akcionafim ani ostatnim ¢lenéim vedeni nebyla poskytnuta #4dn4 jin4 plnéni v pen&¥ni
¢i naturalni podobé, kromé téch uvedenych vyse a v pozndmce 13.

12. Odmeéna auditorské spolec¢nosti
Celkovd odména auditorské spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. za povinny audit G&etni

zavérky Spoleénosti a konsolidované tiéetni zévérky a provérku konsolidované vrotni zpravy a Zpravy
o vztazich za rok konéici 31. éervence 2020 ¢inila 385 tis. K¢&.

13. Zaméstnanci

Rok konéici Rok kondéici
31. dervence 2020 31. ervence 2019
podet tis. Ké podet tis. Ké
Mzdové naklady vedoucich zaméstnanci 18 21226 18 26 644
Mzdové naklady ostatnich zaméstnancii 640 255 647 614 233 970
Naklady na sociélni zabezpedeni 92 388 89 506
Ostatni socidlni naklady 10 370 10 812
Osobni naklady celkem 658 379 631 632 360 932

Vedouci zaméstnanci zahrnujf vikonného feditele, obchodni feditele a vedouci zaméstnance, ktefi jsou
jim p#imo podfizeni.

Cleniim pfedstavenstva a dozordi rady spole¢nosti Skupiny nebyla v roce konéicim 31. &ervence 2020
ani 31. éervence 2019 vyplacena odména za vykon funkce.

14. Dan z prijnmi

Dariovy naklad zahrnuje:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K¢&) 31. dervence 2020  31. dervence 2019
Splatnou dan 14 046 23 812
OdloZenou daii 2672 1782
Celkem datiov{ naklad 16 718 25 504

Skupina evidovala uhrazené zélohy na dait z pfijmi k 31. &ervenci 2020 ve v§&i 24 720 tis. K&
(k 31. ¢ervenci 2019: 20 925 tis. K¢&).

Skupina podléh4 vice sazbam dani z pifjmi. Sazba dané z p¥{jmu platni pro Konsolidujici spole¢nost &ini
19 % (rok konéici 31. éervence 2019: 19 %). Sazba dané z ptijmi platna v p¥ipadé spoleénosti
WOODCOTE Slovakia, s. r. 0., BEKWOODCOTE s.r.0. a KVIP s.r.0. &inf 21 % (rok konéici

31, Cervence 2019: 21 %) a sazba dané z p¥{jmi v p¥ipadé€ WOODCOTE CZ, a.s. a KVIP —~ INSTAL s.r.0.
¢ini 19 % (rok kondici 31. dervence 2019: 19 %).

OdlozZen4 dati byla vypoétena s pouZitim vySe zmin&nych sazeb dané.

Potenciilni odloZen4 daiiova pohledavka:

(ts. K&) 31. ervence 2020 31, dervence 2019
Rozdil tifetni a datiové zlistatkové hodnoty majetku 6947 2836
Rezervy a opravné polozky 10 453 27 424
Daiiové ztraty 2 530 5388
Cista odlozena dafiova pohledavka 19 930 35 648

Z diivodu opatrnosti byla zati¢tovdna jen &4st odloZené datiové pohledavky.

10



Woodcote Group a.s.
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Skupina méla k 31. &ervenci 2020 datiové ztraty ve vy$i 15 835 tis. K¢, které mohou byt pouzity postupné
do roku 2023. Dailové ztraty predstavuji zejména datiové ztrity spoleénosti KVIP s.r.o.

15. Prehled o penéZnich tocich

Penize a penéZni ekvivalenty uvedené v prehledu o pen&#nich tocich zahrnuji:

(tis. K&) 31. fervence 2020 31. éervence 2019
Pokladni hotovost a penize na cest& 2955 5419
Uty v bankéch 73 484 35176
Kontokorentni avéry -47 875 -28 775
Penize a pené&Zni ekvivalenty celkem 28 564 11 820

16. Nasledné udalosti

Dne 3. listopadu 2020 pfevedla spoleénost WOODCOTE BEK s.r.0. 100% obchodni podil ve spoleénosti
BAUSHOP s.1.0. na spole¢nost WOODCOTE CZ, a.s., ktera je souasti konsolidaéniho celku, za cenu
stanovenou znaleckym posudkem.

Po rozvahovém dni nedoglo k 24dnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na tdéetni zavérku

k 31. &ervenci 2020.
Y
/ 7
s
ke 4

Marek Hlinecky
mistopfedseda pfedstavenstva

3. prosince 2020
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AKTIVA Fad. 31.7.2020 31.7.2019
Brutto Korekee Netto Netto
b ¢ 1 2 3 4
Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2873 -2 254 619 1333
Podily - ovlddand nebo oviddaijici osoba 028 629 461 -297 599 331 B&2 330 426
Z3 a lvéry - ovlddana nebo ovlddajid osoba 029 65 987 0 65 987 64 150
Kratkodobé pohiedavky 057 20 804 0 20 804 26 819
Pohleddvky z obchodnich vztahf 058 6 591 0 6 591 5359
Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 539
Pohledévky - ostatni 061 14 213 0 14 213 20 921
Stat - dafiové pohledavky 064 781 0 781 822
Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 77 0 77 1237
Dohadné Gty aktivai 066 13 353 [4] 13 353 18 853
Jiné pohledévky 067 2 0 2 9
Casové rozlieni aktiv 068 11 0 11 0
Naklady pristich obdobi 069 11 0 11 0
PenéZnf prostfedky v pokiadné 076 37 0 37 37
Penéni prostiedky na Gétech 077 1598 0 1598 2 548
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A1 1 [Zékedn kapua ' oss [ 200 200
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z& sk
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Nerozdleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let (+/-) 231 858 260 783

|Zvarky - oviddand nebo oviadalid osoba

119

0

12 830

Odlozeny dafovy zavazek

121

x -

63

c. IL 4 Zavazky z obchodnich vztahl 132 3 049 3316
C. IL 6 Zavazky - ovladana nebo oviddajic osoba 134 96 419 154 851
cC. I 8 Zévazky ostatni 136 10 768 11 788
c m 8 3 Zévazky k zaméstnancm 139 100 89
C IL B 4 Zévazky ze sccidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 49 42
C. I 8 & Dohadné Gcty pasivni 142 10 611 11 649
C. I 8 7 Jiné zavazky 143 8 8




|Da z pifimé odloZend (+/-)

Fisty obrat za G&etni obdobi = I. + II, + IIL + IV. + V. + VI, + VIL

oznaé. TEXT ad. Rok konéici

31.7.2020 31.7.2019
a b c 1 2
1 Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb o1 6410| 13351
A Vykonové spotieba 03 989 2552
A 2 Spotfeba materialu a energie 05 164 228
A 3, SluZby 06 825 2324
D. Osobni naklady 09 3463 3326
D. 1 Mzdové nakiady 10 1628 1571
D. 2 Néklady na socidini zabezpedeni, zdravotni pojiéténi a ostatni naklady 11 1835 1755
D. 2 Nalklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisteni 12 569 553
D. 2 Ostatni naklady 13 1 266 1202
E. Upravy hodnot v provazni oblasti 14 714 715
E. L Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 714 715
E. 1L Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 714 715
oL Ostatni provozni vynosy 20 0 408
n. 3. Jiné provozni vynosy 23 0 408
F. Ostatni provozni naklady 24 107 910
F. 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 7 16
F. 5. Jiné provozni naklady 29 100 894
. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31 81 480i 0
V. 1 Vynosy z podild - ovlddana nebo ovladaiici osoba 32 81 480 0
V1. Vynosové (roky a podobné vynosy 39 1330 1932
V1. Vynosové tiroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 1 323| 1921
V1. Ostatni vynosové (iroky a podobné vynosy 41 7' 11
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 6 068 19 265
i Nékiadové Groky a podobné naklady 43 3107 3407
b, 1 Nékladové droky a podobné naklady - ovlddana nebo oviddaiici osoba 44 3107 3407
VI Ostatni finanéni vynosy 46 1484 362
K. Ostatni finanéni nakiady 47 620 141
L Dafi z pFijmé 50 326 1219
L Dan z piijmil splatnd 51 351 1192
L




Woodcote Group a.s.
Priloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. éervence 2020

1. Vseobecné informace

1.1 Zakladni informace o Spoleénosti

Woodcote Group a.s. (dile ,,Spoleénost*) byla zapséna do obchodniho rejsti{ku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 10728 dne 19. srpna 1992 a jeji sidlo je v U Pekaiky 281/3,

180 00 Praha 8. Hlavnim pfedmétem podnikani Spolednosti je ekonomické a organizaéni poradenstvi.

Jednatelé k 31. éervenci 2020 a 2019:

Den vzniku funkce / Den zapisu do obchodniho

Jméno Funkce Clenstvi rejstitiku
Neville George Parry pfedseda pfedstavenstva 25. dubna 2006 25. dubna 2016
Marek Hlinecky mistopfedseda predstavenstva 24. ervence 2009 18. zAf{ 2013
Martin Zavack{ ¢len pfedstavenstva 22. srpna 2012 2. fijna 2012

SloZeni dozoréi rady k 31. &ervenci 2020 a 2019 bylo nésledujic:

Den vzniku funkee / Den zéapisu do obchodniho

Jméno Funkce ¢lenstvi rejstiiku

Lars Eli Hansen predseda dozoréi rady 26. Ginora 2015 11. dubna 2015
Dita Burdovi ¢len dozordf rady 22, sTpna 2012 16. bfezna 2016
Beata Iwona Parry ¢len dozoréi rady 22. srpna 2012 16. bfezna 2016

Na poéitku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpfisobujiciho nemoc COVID-19,
ktera se globalné rozsifila. Pandemie a zejména restriktivni opatieni p¥ijat4 k omezeni zdravotnich

dopadii zptisobily naruseni mnoha podnikatelskych a hospodéfskych aktivit a v roce kondicim
31. ¢ervence 2020 ovlivnily podnikdni Spole¢nosti.

Spoleénost &elila situaci zejména opatienimi tykajicimi se sniZovani provoznich nakladi a zajisténi

dostate¢né likvidity, pravidelnym monitorovanim a plénovénim cash flow a véasnym jedninim
s odbérateli i dodavateli.

2. Udéetni postupy
2.1 Zakladni zasady zpracovani tiéetni zGvérky

P

Utetni zdvérka je sestavena v souladu s tidetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro malé Géetni
jednotky a je sestavena v historickych cenach.

Pfi ocefiovani aktiv a zdvazkii a naplnéni pfedpokladu trvani Spoleénosti vedeni zvazilo dopady pandemie
nového koronaviru zpiisobujictho onemocnéni COVID-19.

2.2 Podily v ovlddanijch osobach

Podily v ovlddanych osobach pfedstavuji majetkové tdasti v podnicich, které jsou ovladané nebo Fizené
Spolec¢nosti (dile téZ ,,dcefina spoleénost™).

Podily v dcefingych spole¢nostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohledtiujici p¥ipadné sni¥eni hodnoty.
2.3 Pohledavky
Pohled4vky jsou vykdzany v nomindlni hodnot sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohled4vkim.

Opravna polozka k pochybnym pohledédvkam je vytvofena na zdklad& v&kové struktury pohledavek
a individuélniho posouzeni bonity dluZnikd.
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Priloha Géetni zavérky
za rok kondici 31. dervence 2020

2.4 Piepodéet cizich mén

Transakce provddéné v cizich ménéch jsou pfepoéteny a zatétovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zdvazki vedenych v cizich ménach byly piepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou nirodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty
z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledavek a zédvazki jsou tiétovany do vykazu zisku a ztraty.

Podily v dcefinych spole¢nostech, které jsou vedeny v cizich ménéch, jsou pfepoéteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni. Kurzovy rozdil je zad&tovan do vlastniho
kapitalu.

2.5 Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy, pokud mé souéasny zivazek, je pravdépodobné, ze bude na vypotadani tohoto
zévazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vy$e zavazku.

2,6 Trzby

Trizby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykizény po odeéteni slev a dané z pfidané
hodnoty.

2,7 Spriznéné strany

Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spolenosti, a spole¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,
¢lenové statutdrnich, dozoré¢ich a fidicich organt Spoleénosti, nebo jeji matef'ské spoleénosti a osoby
blizké t&mto osobdm, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pfidruZené spoleénosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakee se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v pozniamce 9.

2.8 Urokové naklady

Veskeré tirokové naklady jsou iétovany do nakladi.

2.9 OdlozZena dart

OdloZena dati se vykazuje u viech pfechodnych rozdilt mezi ziistatkovou hodnotou aktiva

nebo zdvazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZen4 datiova pohled4vka je zafidtovina,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v budoucnosti.

2,10 Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahov§m dnem a dnem sestaveni tiéetni zavérky, je zachycen

v ti¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udélosti poskytly doplitujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zévérky doslo k vyznamnym udalostem

pfedstavujicim skuteé¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsény
a jejich dopady kvantifikovany v pifloze G&etni zivérky, ale nejsou zatidtovany v tidetnich vikazech.
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3. Podily v ovladanych osobach

K 31. éervenci 2020: Vysledek
Uéetni Podil na hospoda¥eni
Poéet Nominalni hodnota zdkladnim za Géetni Vlastni
akcif hodnota (tis. K¢)  Kkapitalu (%) obdobi kapital
Zahraniéni
WOODCOTE FRANCHISE EUR EUR EUR
PARTNER, s.r.0.1! 50 000 207 637 85 % -54771 672 046
EUR EUR EUR
BEKWOODCOTE s.r.0.2 2 537 000 66 406 100 % 657 022 3555935
EUR EUR EUR
KVIP s.r.0.2 4100 001 107 318 95 % 45 156 697 952
Tuzemské
tis. K& tis. K¢ tis. K&
WOODCOTE CZ, a.s.2 2413 48 260 248 100 100 % 28 636 349 689
629 461
Opravna polozka
WOODCOTE FRANCHISE
PARTNER, s.r.0. -207 637
KVIP s.r.0. -89 962
Zustatkova hodnota 331 862
1) Neauditovano
2) Auditovano
K 31. ¢ervenci 2019: Vysledek
Uéetni Podil na hespodareni
Podet Nomindilni hodnota zdkladnim za Géetni Vlastni
akcii hodnota (tis. K&)  kapitilu (%) obdobi kapital
Zahrani¢éni
WOODCOTE FRANCHISE EUR EUR EUR
PARTNER, s.1.0.1! 50 000 203 552 85 % 27235 726 817
EUR EUR EUR
BEKWOODCOTE s.r.0.2 2 537 000 65099 100 % 884 902 5808 912
EUR EUR EUR
KVIPs.r.0.2 4100 001 105 206 95 % -744 489 652795
Tuzemské
tis. K¢ tis. Ké tis. Ké
WOODCOTE CZ, a.s.2 2413 48 260 248 100 100 % 33928 321 053
621 957
Opravna polozka
WOODCOTE FRANCHISE
PARTNER, s.r.0. - 203 076
KVIP s.r.o. - 88 455
Zustatkova hodnota 330 426
1) Neauditovano
2) Auditovino

V Zidné ze spole¢nosti s rozhodujicim vlivem neni rozdil mezi procentem podilu na vlastnictvi

a procentem podilu na hlasovacich pravech.

V iéetnim obdobi konéicim 31. éervence 2020 byly vyplaceny spoleénosti dividendy ve v{3i 81 480 tis. K&

(k 31. ¢ervenci 2019: o tis. K&).
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4. Finanéni majetek

(ts. K&) 31. fervence 2020 31. éervence 2019
Poskytnuté zapiijéky: KVIP s.r.o.

- splatné do 1 roku o 539
- splatné v obdobi 1 — 5 let 65 987 64 150
Celkem poskytnuté zapijéky (netto) 65 987 64 689

V iéetnim obdobi konéicim 31. éervence 2020 méla Spoleénost iirokovy vimos z uvedenych ziptijéek
ve vy$i 1 323 tis. K¢ (za rok kondici 31. dervence 2019: 1 921 tis. K&).

5. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti (véetné droki z plijéek) k 31. Servenci 2020 ¢&inily 5 256 tis. K&
(k 31. éervenci 2019: 3 002 tis. K¢&).

Pohledévky z obchodnich vztahil k podnikim ve skupiné k 31. &ervenci 2020 ¢&inily 6 586 tis. K&
(k 31. dervenci 2019: 4 923 tis. K&).

Spolecnost netvofila k 31. ¢ervenci 2020 a 2019 Z4dné opravné poloZky k pohledavkim.
Zapiijcky spole¢nostem ve skupiné jsou popsiny v pozndmee 4 — Finanéni majetek.
Pohledévky nejsou kryty vécnymi zdrukami a 74dn4 z nich nema4 splatnost del$i ne¥ 5 let.
6. Vlasini kapital

VétSinovym vlastnikem k 31. éervenci 2020 a 2019 byla spolednost Axentia Financial Consultants Limited
zapsana v Kyperské republice, 109 Omonoias Ave., Flamingo Building, Limassol 3045.

Spolec¢nost se piihlésila k zikonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuZila mo#nosti nevytvaret
povinné rezervni fond, coZ zéroveil umoZiiuji stanovy Spoleénosti. O vyplaté & pfevodu vytvofeného
rezervniho fondu do nerozdéleného zisku zatim valni hromada Spoleénosti nerozhodla.

Dne 19. bfezna 2020 valnd hromada Spole¢nosti schvilila Géetni zdv&rku Spole¢nosti za rok konéici
31. fervence 2019 a rozhodla o pfevedent ztraty za rok konéici 31. Servence 2019 ve vyii 15 482 tis. K&
na Giet neuhrazené ztraty minulych let. Dale bylo rozhodnuto o vyplaté dividend akcionaitm ve vysi
13 444 tis. K¢ z i¢tu nerozdéleného zisku minulych let.

Schvilené a vydané akcie:

31, dervence 2020 31. ¢ervence 2019
Podet Uéemi hodnota Podéet  Uéetni hodnota

(ks) (tis. K&) (ks) (tis. K&)
Kmenové akcie v hodnoté 200 K¢, plné splacené 9499 1900 9499 1900
Akcie se zvlastnimi pravy v listinné podobg, v hodnoté
200 K¢, plné splacené 1 o 1 o
Akcie se zvla$tnimi pravy v listinné podobé, v hodnoté
200 K¢&, plné splacené 500 100 500 100

Spolecnost je soucasti jediného konsolidaéniho celku, v ném? je zdroveii matefskou spole¢nosti.

Konsolidovanou tetni zdvérku sestavenou za jediny konsolidaéni celek je moZné ziskat v sidle
Spoleénosti.



Woodcote Group a.s.
Pifloha téetni zavérky
za rok konéici 31. éervence 2020

7. Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky
Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zdvazky nebyly zajistény Z4dnym majetkem Spoleénosti, nejsou kryty
vécnymi zdrukami a nemaji splatnost del$i nez 5 let.

2 v

Spoleénost nema Z4dné zavazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho pojisténi ani ¥4dné jiné
zévazky po splatnosti k finanénim dfadim & jingm statnim institucfm.

Zévazky z obchodnich vztahil (véetné drokii z pijéek) ke spoleénostem ve skupiné k 31. &ervenci 2020
¢inily 3 049 tis. Ké (k 31. Eervenci 2019: 3 295 tis. K&).

8. Uvéry a ostatni zapiijéky

(tis. K&) 31. éervence 2020 31, dervence 2019
Dlouhodobé tvéry se splatnosti 1 — 5 let:

SHT Haustechnik AG 0 12 830
Dlouhodobé dvéry celkem o 12 830
Kratkodobé zapiijéky od spfiznénjch stran:

SHT Haustechnik AG 13 088 0
WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.0. 10 444 10 238
WOODCOTE CZ, a.s. 72 887 144 613
Kratkodobé ziptijéky celkem 96 419 154 851

Dne 18. tinora 2016 Spole¢nost uzaviela smlouvu o beziroéné piijéce se SHT Haustechnik AG ve vysi
500 tis. EUR. Ziistatek k 31. ¢ervenci 2020 ¢inil 13 088 tis. K& (k 31. &ervenci 2019: 12 830 tis. K&).
Piijcka je splatnd k 30. ¢ervnu 2021,

Dne 1. srpna 2015 Spoleénost uzaviela smlouvu o piijéce s WOODCOTE CZ, a.s. s rimcem
150 000 tis. K¢. Ziistatek k 31. éervenci 2020 ¢inil 72 887 tis. Ké (k 31. dervenci 2019: 144 613 tis. K&).
Urokovi sazba &ini 2,5 % p.a. Pjéka je splatné k 31. Servenci 2020.

Dne 19. prosince 2017 Spole¢nost uzaviela smlouvu o piijéce s WOODCOTE FRANCHISE PARTNER,
s.r.o. ve vy8i 152 243 EUR. Zistatek k 31. éervenci 2020 &inil 4 034 tis. Ké (k 31.8ervenci 2019: 3 906 tis.
K&). Urokov4 sazba &ini 2 % p.a. Piijéka je splatné k 31. prosinci 2020.

Dne 3. kvétna 2019 Spole¢nost uzaviela smlouvu o piijéce s WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.0.
ve vy8i 246 745 EUR. Ziistatek k 31. Eervenci 2020 éinil 6 410 tis. K& (k 31. ervenci 2019: 6 332 K&).
Urokov4 sazba ¢ini 2 % p.a. Piijéka je splatnd k 31. prosinei 2020.



Woodeote Group a.s.
Piloha tidetni zdvérky
za rok konéici 31. dervence 2020

9. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznimce jsou uvedeny vyznamné transakee se spfiznénymi stranami.

Rok kondici Rok konéici
(tis. Ké) 31. dervence 2020 31. dervence 2019
Vinosy
Piijaté dividendy 81480 o
Prodej sluZeb 6 410 13 351
Vimnosové Groky 1323 1921
Celkem 89 213 15 272
Naklady
Nékladové tiroky 3107 3 407
Celkem 3107 3 407

Dne 6. bfezna 2020 rozhodl jediny spoleénik v piisobnosti valné hromady dcefiné spole¢nosti
BEKWOODCOTE s.r.0. o vyplaté podilu na nerozdéleném zisku ve prosp&ch Spoleénosti ve v§$i 3 000 tis.
EUR, 1j. 81 480 tis. K&.

Ziistatky se spfiznénymi stranami jsou popsdny v pozndmkach 4, 5, 7a 8.

Vedoucim zaméstnanciim a ¢lendm pfedstavenstva Spoleénosti jsou k dispozici sluZebni vozidla.

V souladu s § 39 odst. 10 vyhlagky 500/2002 Sb. Spole¢nost vyuZivd moZnost omezit vykézani transakei
a zlistatkdl se spfiznénymi stranami na &leny konsolidaéniho celku, organy Spole¢nosti a jeji vedeni

a na vétsSinové akcionafte.

10. Zaméstnanci

Rok kondéici Rok konéici
31. Cervence 2020 31. dervence 2019
pocet (tis. K¢&) podet (tis. K¢&)
Mzdové naklady vedoucich zaméstnanci 2 1628 2 1571
Néaklady na sociélni zabezpedeni 569 553
Ostatni soci4lni naklady 1266 1202
Osobni niklady celkem 2 3 463 2 3326

Vedouci zamé&stnanci zahrnuji vedouci zaméstnance, ktefi jsou pfimo pod¥izeni &lenim statutarntho
orginu.

Cleniim pfedstavenstva a dozoré#i rady Spoletnosti, ket byli zaméstnanci Spoleénosti, nebyla v roce
konéicim 31. éervence 2020 ani 31. éervence 2019 vyplacena odména za vikon funkce.

Ostatni transakee s vedenim Spole¢nosti jsou popsany v pozndmce 9 — Transakce se spfznénymi
stranami.

W
11. Trzby
V¥mnosy z provozni ¢innosti:
Rok kon¢iei Rok konéici
(tis. K&) 31. éervence 2020 31, dervence 2019
Ekonomické poradenstvi 6 410 13 351
Prodej sluZeb celkem 6 410 13 351
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12, Dan z pFjmi

Datiovy naklad zahrnuje:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K&) 31, ervence 2020 31. &ervence 2019
Splatnou dafi (19 %) 351 1192
OdloZenou dari -25 27
Celkem daiiovy niklad 326 1219
OdloZen4 daii byla vypodtena s pouZitim sazby dan& 19 %.
OdloZeny datiovy zévazek (-) Ize analyzovat nasledovné:
(tis. K&) 31. éervence 2020 31, éervence 2019
Odlozeny daitovy zavazek z titulu:
rozdilu Géetni a datiové zlistatkové hodnoty majetku -38 -63
Cisty odloZeny dastovy zdvazek -38 -63

13. Potencialni zavazky

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo #4dnych potencialnich zavazkd Spoleénosti k 31. éervenci 2020.

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoglo k 74dnym udélostem, které by mély viznamny dopad na Géetni zavérku

k 31. dervenci 2020.
%/Z«j/
/

Marek Hlinecky
mistopfedseda pfedstavenstva

3. prosince 2020




31. ¥ijna 2020

Zprava o vztazich

spole¢nosti

Woodcote Group a.s.

podle § 82 zdkona o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi finanéniho roku 2020

od 1. srpna 2019 do 31. éervence 2020



Piedstavenstvo spole¢nosti Woodcote Group a.s., se sidlem U Pekatky 281/3, Praha 8, 180 00,

IC 45807574, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném rejstifkovym soudem v Praze, oddil 10728, vlozka B,
v této zpravé téZ jen ,Spoleénost” zpracovalo nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu § 82 zikona

¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (déle jen ,Zikon o korporacich®), za idetni obdobi

od 1. srpna 2019 do 31. éervence 2020 (dile jen ,,Rozhodné obdobi“).

1. Struktura vztahi

11 Podle informaci dostupnych pfedstavenstvu Spoleénosti jednajicimu s pééi fadného hospodafte byla
Spole¢nost po celé Rozhodné obdobi soudasti skupiny, ve kterém je ovladajici osobou
pan Neville George Parry (déle jen ,,Skupina“). Udaje o osob4ch néleZejicich do Skupiny se uvadi
k 31. Eervenci 2020, a to dle informaci dostupnych statutdrnimu organu Spoleénosti jednajicimu
s péti Fadného hospodafe. Struktura vztahi ve Skupiné je graficky znazornéna v Pifloze &, 1.

111 Ovladajici osobou je pan Neville George Parry, datum narozeni 1. ledna 1955, bytem Slavitkova
145/19, Praha 6 — Bubeneg, 160 00, Ceska republika (v této zpravé té% jen ,Ovladajici osoba®),
ktery je vétSinovym akciondfem spoleénosti AXENTIA FINANCIAL CONSULTANTS LIMITED.

2.  Uloha Spoleénosti ve Skupiné
Spole¢nost zajistuje ekonomické a obchodni poradenstvi.

3. Zpusob a prostifedky ovladani
Ovladajici osoba nepfimo ovlada Spole¢nost. K ovladani Spoleénosti dochazi zejména
prostiednictvim rozhodovéni na valné hromadé& Spoleénosti.

4. Prehled vzijemnych smluv v ramci Skupiny

4.1  Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovl4dajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:
Ovlédajici osoba méla v Rozhodném obdobi se Spoleénosti uzavenou smlouvu o vykonu funkce.

4.2 Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovlddanymi Ovlddajici osobou, které byly
v Rozhodném obdobi platné:

Protistrana Typ smlouvy Datum
WOODCOTE CZ, a.s. Servisni smlouva 1. Srpna 2019
BEKWOODCOTE s.r.o. Servisni smlouva 1. srpna 2019
Woodcote Franchise partner s.r.o. | Smlouva o pfijatém fivéru 152 243 EUR 19, prosince 2017
RVIP s.r.0. Smlouva o tivéru 1 mil. EUR 16. inora 2018
KVIP s.r.0. Smlouva o tivéru 600 tis. EUR 2. éervence 2018
KVIP s.r.o. Smlouva o tivéru 400 tis. EUR 11. dubna 2018
WOODCOTE CZ, a.s. Smlouya o pifjatém Gvéru s tvérovym rdmcem 1. kvétna 2018
150 mil. Ké
Woodcote Franchise Partner s.r.o. | Smlouva o pfijatém fivéru 246 745 EUR 3. kvétna 2019 |

Piehled jednani uéinénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob

Béhem Rozhodného obdobi uéinila Spoleénost na popud ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob
niZe uvedena jednani, kter4 se tykala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti,
tedy ve vy8i pfesahujici 31 064 tis. K&, zji$téné podle posledni d&etni zavérky sestavené

k 31. dervenci 2020.

) Plnéni vyplyvajici ze smluv o ivérech poskytnutych spoleénosti KVIP s.r.o0. uvedenymi v bod
4.2.
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° Spole¢nost avalovala bianco sménku, ktera kryje tivér spoleénosti WOODCOTE CZ, a.s. Tento
Gvér je uzavieny smlouvou o kontokorentnim tivéru WOODCOTE CZ, a.s. s UniCredit Bank
Czech Republic, a.s.

° Spolecnost obdrZela podil na zisku od dcefiné spoleénosti BEKWOODCOTE s.r.0. ve vysi
81 480 tis. K&.

6. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani
Na zdkladé smluv uzavfenych v Rozhodném obdobi mezi Spoleénosti a ostatnimi osobami ze
Skupiny, jinych jednani ani opatfen, kter4 byla v zajmu nebo na popud t&chto osob uskute#néna
Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spoleénosti nevznikla ¥4dn4 djma.

. Hodnoceni vztahii a rizik v ramei Skupiny

7.1 Hodnoceni v§hod a nevyhod vztahii ve Skuping.

Spoleénosti vyplyvaji z i¢asti ve Skupiné zejména vihody zejména pii uzavirani obchodd se svymi
dodavateli a zikazniky.

Spolecnosti nevyplyvaji z Géasti ve Skupiné nevyhody.

7.2  Ze vztahii v rimci Skupiny neplynou pro Spoleénost idn4 rizika,

31. fjna 2020

]

Ing. Marek Hlinecky
mistopfedseda pfedstavenstva
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Priloha €. 1. — Struktura vztahi ve Skupiné k 31. dervenci 2020
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akcionaiam spoleénosti Woodcote Group a.s.

Provedli jsme audit:

» konsolidovane ucetni zavérky spole¢nosti Woodcote Group a.s., se sidlem U Pekarky 281/3,
Liben, Praha 8 (,Spole¢nost’) a jejich dcefinych spole¢nosti (dohromady ,Skupina®), sestavené
na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy
k 31. Cervenci 2020, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty, konsolidovaného prehledu
o zménach vlastniho kapitalu a konsolidovaného piehledu o pen&Znich tocich za rok kongici
31. Cervence 2020 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné tcetni
metody a dalsi vysvétlujici informace, a

e individualni Gcetni zavérky Spole&nosti sestavené na zakladé &eskych uetnich predpist, ktera
se sklada z rozvahy k 31. &ervenci 2020, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. &ervence 2020
a pfilohy této ucetni zavérky, které obsahuje podstatné ucetni metody a dalsi vysvétiujici
informace.

Podle naseho nazoru:

» konsolidovana ucetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice
Skupiny k 31. Eervenci 2020, jejl konsolidované finanéni vykonnosti a jejich konsolidovanych
penéznich toki za rok kongici 31. &ervence 2020 v souladu s Eeskymi U&etnimi predpisy, a

» individualni acetni zavérka podavéa vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice samotné Spole&nosti
k 31. €ervenci 2020 a jeji finanéni vykonnosti za rok konéici 31. éervence 2020 v souladu
s Seskymi ugetnimi predpisy.

Konsolidovana a individualni G¢etni z&vérka jsou déle souhrnné oznagovany jako Géetni zavérky.

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorii
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné dopin&né a upravené
souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito pFedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetnich zavérek. V souladu se zakonem

o auditorech a Etickym kodexem pro auditory a ¢etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni
etické standardy ucetnich (IESBA) a piijatym Komorou auditort Ceské republiky, jsme na Skupiné a
Spole€nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroCni zpravé mimo obé Gdéetni zavérky a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 251 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorti Ceské republiky pod eviden&nim &islem 024.
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Na$ vyrok k Géetnim zavérkam se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je véak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G¢etnich zavérek seznameni se s ostatnimi informacemi

a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s U&etnimi zavérkami &i s nasimi
znalostmi o Skupiné a Spole¢nosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpisti na formalini néleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki

by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Zze

s ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etnich
zavérkach, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s u&etnimi zavérkami a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(i a povédomi o Skupin& a Spole&nosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ugetnich zavérek podavajicich vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uGetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni G&etnich zavérek tak, aby neobsahovaly vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ugetnich zavérek je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda jsou Skupina
a Spole¢nost schopny nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piilohach ugetnich

zavérek zaleZitosti tykajici se jejich nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfietrzitého trvani

pfi sestaveni Ucetnich zavérek, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo
Spole&nosti nebo ukondeni jejich &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérky jako celek neobsahuji vyznamnou
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve v3ech pfipadech v ugetnich zavérkach odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuiji
se za vyznamné, pokud lze realné prfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G€etnich zavérek na jejich zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

* |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti u¢etnich zavérek zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi ne riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.
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e Seznamit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Skupiny a Spole&nosti relevantnimi pro audit
v takovém rozsahu, abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na tginnost jejich vnitinich kontrolnich systémd.

» Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedio v pfilohach udetnich
zavérek.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfietrzitého trvani pii sestaveni udetnich zavérek
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Skupiny a Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v piilohach Géetnich zavérek, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti Skupiny a Spole&nosti trvat nepretrzite
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina nebo Spole&nost ztrati schopnost trvat
nepletrzite.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah U¢etnich zavérek, véetné pfiloh, a dale
to, zda ucCetni zavérky zobrazuji podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vé&rnému zobrazenl.

e Shromazdit dostate&né a vhodné dlikazni informace o finanénich informacich tykajicich
se spolecnosti nebo podnikatelskych &innosti v ramci Skupiny, abychom mohli vyjadfit vyrok
ke konsolidované ugetni zavérce. Jsme odpovédni za fizeni auditu Skupiny, za dohled nad nim
a jeho provedeni. Vyjadfen! vyroku zlstava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetna zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnich kontrolnich systémech.
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