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Tato divize poskytuje vyrobky pro viechny typy oprav, udrfovani a zlepseni projektd ,RMI* stejné jako
nové rezidentni a komeréni vystavby. Zakaznicks zakladna se z velké &asti sklada z profesionalnich
obchodniki, od jednotlivel aZ po narodni developerské spoleénosti pro bytové jednotky, jejich zakladni
pozadavky jsou lokalni zasoby zboZi (ihned k dispozici pro odbér nebo dodavku), pFistup k rozsifené
produktové ¥4dé (¢asto dod4vané pfimo na misto), konkurenceschopné ceny, Gvérové sluzby a odborné

znalosti v oblasti fe$eni problémi.

Projektova divize:

Zakaznici jsou obvykle velké developerské spole¢nosti, hlavni dodavatelé a obchodni subdodavatelé.
Vyrobky dodévané z této divize se obvykle pouZivaji ve velkych stavebnich projektech silniéni
a Zelezni¢ni infrastruktury, ve vystavbach elektrické energie, infrastruktute vefejnych sluzeb, jako jsou
nemocnice a Skoly aZ po obchodni a vy¥kové bytové vystavby a rekonstrukee. Skupina je rychle rostouct
dodavatel tézkych stavebnich materialt a odvodiiovacich feSeni pro profesiondly a specializované firmy.

Spotiebitelska divize:

Tato divize dod4vd doméci stavebni a dekora®ni materidly, a to prostfednictvim sité prodejen
WOODCOTE a prodejen divize ,Dvefe a podlahy“ pro DIY a firemni zdkazniky.

Dal8i rozvoj spoluprice v rameci e-shop produktd sBaushopem, Stavbaonline a Baustore nabidne
dostupnost zboZi pro zikazniky $irokého spektra nasich divizi.
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Woodcote Group a.s.

Zprava piredstavenstva o podnikatelské ¢innosti Skupiny a stavu
Jejiho majetku za rok konéici 31. ¢ervence 2019

VéZeni akcionafi,

Dovolte ndm na tivod zrekapitulovat hlavni udlosti za uplynuly finanéni rok 2019 a predstavit vaim také
v kratkosti naSe plany na rok 2020.

V roce 2019 narostly konsolidované vynosy o 10 %, z éeho# organicky riist ptedstavoval 8 %. Pokles
hrubé marZe z18,4 % na 17,8 % byl zplisoben zv§Senym konkurenénim tlakem a celoroénim vlivem
akvizice KVIP-INSTAL s.r.0. Konsolidovany provozni zisk stoupl o 28 %. Ukazatel EBITDA se v roce
2019 zvy$il 0 14 % na 131 miliond K¢&.

Skupina pokrafovala v pfiméfené investi¢ni aktivité vrameci existujici pobockové sité s nejvétSim
zaméfenim na prazsky region. Dal§imi v§znamnymi rozvojovymi kroky byla stabilizace pobotky
Woodcote stavebniny v Nitfe a pfesun pobogky v Banské Bystrici. Na Slovensku probghlo sjednoceni
organizaéniho vedeni divize dvefe-podlahy a koupelny. Uskute¢nili jsme integraci KVIP do pobocky
Woodcote v KoSicich. Integraéni aktivity budou pokradovat v Prefové a Tren¢ing. V2020 bude
realizovéna relokace pobodek v Bratislavé.

V ramci strategického rozvoje pokradovala integrace programu vodo-topo-plyn v ramei Ceské republiky
a pfevodem obchodnich aktivit spoleénosti KVIP-INSTAL s.r.0. do spole¢nosti WOODCOTE CZ, a.s.
k 1. srpnu 2019. Timto krokem nésledovala jiz 3 roky probihajici integraci sortimentu vodo-topo-plyn-
sanita do béZné nabidky nasim zakaznikiim na Slovensku. V dal§im roce budeme nadale pracovat na
integraci TZB produktii do pobodek nasi sité stavebnin, jakoZ i na sdileni zdkaznického portfolia.

Pokragovala unifikace a modernizace vzhledu a procesii prodejen v Ceské republice i na Slovensku,
pfedevSim v divizi ,Stavebniny* s cflem p¥ilakat DIY a koncové uZivatele a zvyiit dostupnost vyrobki.

Déle pokraéujeme v rozvoji ,Projektové“ divize. Tato divize je ¥izena vedoucimi pracovniky s praxi vice
neZ 17 let a sméfovana ke zlepSeni nadi spolupraci s vyvojafi, finanénimi institucemi a velkymi
dodavateli. Na Slovensku jsme zapotali s rozvojem spoluprice s lokalnimi distributory pod hlavickou
»WOODCOTE FRANCHISE PARTNERS* a také intenzivnéjsimi aktivitami v oblasti vlastnich znagek.

Nase zavedené divize ,Stavebminy“, ,Pdjéovna naradi“, ,Dvefe a podlahy“, ,Dfevo”
a ,Strechy” poskytuji nasim zikaznikiim nejlepsi odbératelské zkusenosti a garantovany servis. Tyto
zlepSené sluzby jsou poskytovany v ramei naSich lokalnich prodejen, které jsou Fizeny nejlep$imi lidmi.
Jsme zavizani slouZit zdkaznikiim vSech nagich divizi a snaZit se o co mo#no nejv&tsi rozmanitost
zékaznikd v nafem odvétvi. Alokace finanénich prostiedkii bude zamé&Fena na ¥izeni zisob a na investice
do sluZeb zdkaznikiim a do nasich tGsp&snych lidi.

V rédmci Strategického planu s nizvem ,2021“ se Skupina zam&¥ na;

- Rozvoj divize ,Stavebniny“ a inovace prodejen ,Piijéovny nafadi®, online prodeje a sluZby.
Zarovei neztricime zaméfeni na nasi dominantni oblast suché vystavby.

- Posileni zékaznikd ,Projektové” divize a expanzi vyrobkii s cilem poskytovani kompletnich sluzeb
pro velke zékazniky od zaditku do konce a poskytovani kompletniho servisu pro viechny stavebni
profese ve smyslu hesla ,s ndmi postavite od zakladii a¥ po stfechu®. Soudasné zfistiva nasi
prioritou téZit znaSeho postaveni lidra na trhu vsadrokartonech, podhledech a izola¢nich
systémech.

- Spotiebitelskou divizi se-shopy; prodejny divize ,Dvefe a podlahy*; prodejny v divizi
»Stavebniny“ a poskytovéni sluzeb koncovému uZivateli.

- Integraci sortimentu TZB do pobo&kové sité stavebnin.
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Skupina nevydévé Z4dné niklady na vyzkum a v§voj, neprovadéla #4dnou v§znamnou &nnost v oblasti
Zivotniho prostiedi a nema ani #4dné nestandardni vztahy v oblasti pracovn&-pravni.

Nad rdmec informaci uvedenych vkonsolidované tletni zavérce Skupina neni vystavena jinym
vyznamnym rizikiim spojenym s tokem finanénf hotovosti a nem4 ¥4dné investiéni instrumenty.

Skupina nema Z4dné organiza¢ni slozky v zahraniéi.

Vobdobi po 31. &ervenci 2019 aZ do data zpracovani vyroéni zprivy nedoglo k Z4dnym dalSim
udélostem, které by mély vyznamny dopad na konsolidovanou vyroéni zpravu k 31. dervenci 2019.

AkciondHi spoleénosti zvaZuji vyplaceni dividendy za rok kon&ici 31. dervence 2019, a to a¥ do vyse
20 mil. K&, av8ak o pfesné vysi a vyplat& dividendy rozhodne valna hromada Spolegnosti po schvaleni
ucetni zavérky za rok konéici 31. &ervence 2019.

Dovolte nAm zavérem tradiéné podékovat viem na¥im zaméstnanclim, nasim kolegiim, ktefi ndm svou
obétavou a kvalitni pracf a nasazenim umoziiuji dosahovat nasich spoleénych pland. Velmi si cenime
jejich loajality a odvedené prace. Soudasné bychom radi pod€kovali i vS§em obchodnim partnerim
za spoluprdci, za cenné podnéty a pfipominky k na$i &innosti, které nAm poméhaji k dosazeni vytéenych
ambici6znich cild.

V Praze dne 20. listopadu 2019

7 7
/
/ L /
Marek Hlinecky /

Mistopredseda pfedstavenstva



Woodcote Group a.s.
Konsolidovan Géetni zavérka

31. Cervence 2019



Firma: Woodcote Group a.s.

Identifikaéni &islo: 45807574

Pravni forma: akciova spolegnost

Pfedmét podnikani: koupé zboZi za ielem dal¥iho prodeje a prodej
Rozvahovy den: 31. éervence 2019

Datum sestaveni konsolidované G&etni zavérky: 20. listopadu 2019

KONSOLIDOVANA ROZVAHA
(v celch tisicich K&)
AKTIVA 31.07.2019 31.07.2018
Netto Netto
a b

AKTIVA CELKEM 1613528 | 1667217
B. |Stala aktiva 232 147 244 424
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 12 699 21 026
B. L 2 Ocenitelna prava 12 410 20 277
B.L 2 1. Software 10 114 16 886
B.L 22 Ostatni ocenitelna prava 2 296 3390
B. L 3 Goodwill 156 534
B. L 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 132 216
B. IL. Dlouhodoby hmotny majetek 219 015 222 965
B. IL 1. Pozemky a stavby 40 407 35770
B.IL 1. 1. Pozemky 348 348
B.IL 1 2. Stavby 40 059 35 423
B. IL 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 74 743 77 492
B. IL 3. Konsalidagni rozdil 101 663 109 168
8. IL 5, Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokongeny 2 203 535
B. IL 5. 2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 2203 535
B. ITL. Dlouhodoby finanéni majetek 433 433
8. I 5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 433 433
C. Obé&ina aktiva 1375 653 1415 037
c.1 Zéasoby 494 202 538 489
C L 1 Material 1117 3 009
C 1 3 Vyrobky a zboZi 493 086 535 477
C 132 ZboZi __ 493 086 535 477
C. I 4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 0 3
CH: Pohledavky 840 721 837 428
C. IL 1. Dlcuhodobé pohledaviy 46 784 48 503
C IL 1. Odlozend danova pohledavka 21 124 22 903
C IL 1. Pohledavky - ostatni 25 660 25 600
C. IL 2. Kratkodobé pohledavky 793 937 788 925
C. IL 2. 1. [Pohledavky z obchodnich vztahfl 696 050 694 819
C IL 2 4. |Pohledavky - ostatni 97 888 94 106
CIL2 43 Stat - dafiové pohledavky 9 038 11 385
CIL2 4 4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 21 244 26 537
CIL2 45 Dohadné ity aktivni 62 982 54 445
C. IL.2. 4 6.| Jiné pohledavky 4 624 1738
C. I Kratkodob¥ financni majetek 135 0
C. 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 135 0
C. IV. PenéZni prostfedky 40 595 39120
C. V. 1. Pendzni prostfedky v pokladné 5419 6 288
C. V.2, PenéZni prostfedky na Uftech 35176 32 833
D. Casové roziieni aktiv 5728 7 755
D. 1. |Naklady priStich obdobi 4983 5 789
D. 3. Pfijmy piiStich obdobi 745 1 966




PASIVA 31.07.2019 31.07.2018
a L _ b 5 — 5

PASIVA CELKEM 1613528 1667 217
A Vlastni kapital 517 260 501 070
A L Zakladni hatﬂl 2 000 2 000
A= Zakladni kapital 2 000 2 000
A IL AZio a kapitalové fondy 2010 13191
A IL 2 Kapitalove fondy 2010 13191
A IL 2. 1 Ostatni kapitalové fondy 0 9 855
A IL 2. 2, Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkh (+/-) 2 010 3336
A. XL Fondy ze zisku ) 515 515
A, I 1. Ostatni rezervni fondy 515 515
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 464 247 419 477
A V. L Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 520 463 475 693
A V. 2 Jiny vysledek hospodareni minulych et (+/-) -56 216 -56 216
A, V. Vysledek hospodateni béZného G&etniho obdobi (+/-) 48 488 65 887
B. +C. Cizi zdroje 1097 178 | 1166 281
B. Rezervy 22 685 29 233
B. 2 Rezerva na dait z pFijmfi 2 887 8179
B. 4 Ostatnf rezervy 19 798 21 054
[ Zavazky 1074493 | 1137048
G I Diouhodobé zavazky 47 485 64 866
C L 2 Zavazky k (vérovym institucim 32133 48 093
C L 6 Zévazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 12 830 12 800
cC. L o Zavazky - ostatni 2522 3973
C. L 9 3 Jiné zévazky 2 522 3973
T M Kratkodobé zavazky 1 027 008 1072 182
c. I 2 Zavazky k tivérovym institucim 44 734 127 524
c IL 3 Kratkodobé prijaté zélohy 17 101 26 020
c. 1. 4 Zavazky z obchodnich vztah(l 834 918 792 756
C. IL 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 32 083 21 080
C. I 8 Zavazky ostatni 98 172 104 801
C. IL 8 3. Zavazky k zaméstnanclim 18 167 16 801
C. I 8 4 Zavazky ze socialniho zabezpeleni a zdravotniho poji§téni 7 094 10 368
C. IL 8 5. Stat - darové zévazky a dotace 33 259 32572
C. IL 8 6. Dohadné Gcty pasivni 35921 26 493
C. I. 8 7 Jiné zavazky 3731 18 568
D. Casové rozliSeni pasiv 669 594
D. 1. Vydaje pristich obdobi 132 347
D. 2. Vynosy pfistich obdobi 538 247
E. I Mensinovy vlastni kapital -1 578 -728
E. IL Mensinovy zakladni kapital 4972 4972
E. IN. Mensinové kapitalové fondy 1178 1178
|E. 1v. Mensinové fondy ze zisku vEetné nerozdéleného zisku a nevhrazené -6 878 -6 840
. . Menzinovy vysledek hospodareni bazného tetniho obdobi -850 -38




Firma: Woodcote Group a.s.

Identifikacni &islo; 45807574

Prévni forma: akclova spoletnost

Piedmét podnikanf: koupé zboZi za Gelem daldtho prodeje a prodej
Rozvahovy den: 31. &ervence 2019

Datum sestaveni konsolidované Gcetni zavérky: 20. listopadu 2019

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(v celych tisicich K&)
TEXT Rok kong&ici
31.07.2019 31.07.2018

a b 1 2
L. Trzby za prode] vyrobkd a sluzeb 95971 84 783|
1. Trzby za prodej zbozi 4446 124 4 039 046
A. Vykonova spotreba 2033 297| 3 650710
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 3 652 946 3294 613
A2, Spotfeba materidlu a energie 39736 39 727
A 3. |Sluzby 340 614 316 370
D. Osobni nakiady 360 932 333 226
D. 1. Mzdové naklady 260 614 241 095
D. 2 Naklady na socidini zabezpegeni, zdravotni pojiSt&ni a ostatn_nakiady 100 318 92131
D. 2 Naklady na socidinf zabezpedeni a zdravotni pojistEni 89 506 82 547
D. 2. Ostatni nakiady 10 812 9 584
|E. Upravy hodnot v provozni oblasti 68 473 62 954
E 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 45103 48 075
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ~ trvalé 45 103 48 075
E. 1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — do€asné 0 0
E. 2 Upravy hodnot zasob 1645 -3 206
E 3. Upravy hodnot pohledavek 8 701 5-401
Zuctovani konsolidaéniho rozdilu 13 023 12 684
1L Ostatni provozni vynosy 33 294 20 551
I 1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 2083 1891
oL 2. TrZby z prodaného materialu 124 39
1. 3. Jiné provozni vynosy 31086 18 620
F. Ostatni provozni naklady 27 147 30 739
F. 1. Zlistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 1337 2 294
F. 2 Prodany material 426 10
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 2273 2 388
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi -1 475 5493
F. 5. Jiné provozni naklady 30 103 26 072
Zuctovani opravnych poloZek ke konsolidanimu rozdilu -5 518 -5 518
< Konsolidovany provozni vysledek hospodareni (+/-) 85 541 66 751
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 297 0
v. 1. Vynosy z podildi - ovlddana nebo oviadajici osoba 297 0
VI Vynosové lroky a podobné vynosy 0 1 555
VI 2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 0 1 555
i Nakladove (iroky a podobné naklady 7 684 5781
). 2. Ostatni nakladové (roky a podobné naklady 7 684 5781
VIIL Ostatni finanéni vynosy 1783 27 666
K. Ostatni financni naklady 6 706 7 626
* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) -12 309| 15813
*¥ Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 73 231 82563
L. Daii z prijmG 25 594 16 714
L 1 Dafi z pfijmf splatnd 23 812 22171
L 2 Dail z pfijm odloZend (+/-) 1782 -5 457
=5 |Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 47 637 65 849

z toho: Konsolidovany vysledek hospodaFeni b&Zného Ggetniho obdobi po zdanéni

bez mensinovych podillé 48 488 65 887
Mensinovy vysledek hospadareni b&Zného G¢etniho obdobi -850 -38
Cisty obrat za (getni obdobi = I. + II. + III. + IV. + V. + VI. + VII, 4577 469 4 173 600




Firma: Woodcote Group a.s.

Identifikaéni &islo: 45807574

Prévni forma: akciova spolednost

Pfedmét podnikanf: koupg zboZi za Gelem daliho prodeje a prodej
Rozvahovy den: 31. éervence 2019

Datum sestaveni konsolidované idetni zavérky: 20. listopadu 2019

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(v celych tisicich K¢&)

Rok kondid
31.07.2019 31.07.2018
a b 1

Pen&ini toky z provozni &innosti

U&etni zisk (+) / ztrata (-) z b&iné innosti pred zdan&nim 73 231 82 563
AL Upravy o nepenéZni operace: 62 018 41958
A. 1. 1.| Odpisy stalych aktiv 45 103 60 759
A. 1. 2.| Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 11 304 2170
A 1. 3.| Zisk(-)/ ztrdta (+) z prodeje stalych aktiv -746 403
A 1. 5| Vyactované ndkladové (+) a vynosové (-) Groky 7 684 4226
A 1. 6.| Upravy o ostatni nepen&ini operace -1 326 -25 600

Cisty pen&zni tok z provozni Sinnost pred zdanénim a zmenami
A * pracovniho kapitalu 135 249 124 521
A 2 Zmény stavu nepenéZnich slofek pracovniho kapitalu: 68 013 -97 005
A 2. 1| Zména stavu pohledévek a prechodnych Gctl aktiv -11 750 -59 387
A 2. 2| Zména stavu krétkodobych zévazkd a prechodnych G&td pasiv 37121 22 883
A 2. 3.| Zména stavu zasoh = 42 642 -60 501
A =+ |Cisty penézni tok z provozni €innost pred zdanénim 203 262 27 516
A 3. Uroky vyplacené -7 684 -5 781
A 4. |Uroky pfijaté 0 1555
A 5. Zaplacena dan z pFijmi -20 925 -22 171
4 *=x |Cisty pendZni tok z provozni cinnosti 174 654 1118

Penézni toky z investi€ni &innost
B. 1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -41 668 -90 879
B. 2. |PFijmy z prodeje stalych aktiv 2083 1891
B3 Zaphijtky a Gvéry spfiznénym osobdm 0 8 464
B **= |Cist§ penéZni tok z investi¢ni Cinnosti -39 585 =80 524

Pené&Zni toky z finanéni &nnost
C. 1. Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zévazkf -46 751 5539
Cc. 2 Zména stavu viastniho kapitélu: -30 972 -10 550
C. 2. 6 Vyplacené dividendy -30 972 -10 550
c_*xx |Cisté pend¥ni toky z financni Einnosti -77 723 -5011

Cist& zvyZeni / sniZeni penéZnich prostfedkd a penéznich 57 346 -84 417

Stav penéZnich prostfedkil a penéZnich ekvivalentd na po&atku -45 526 38891

Stav penéZnich prostfedkii a pen&Znich ekvivalenti na konci roku 11820 =45 526




Woodcote Group a.s.
Konsolidovana Géetni zavérka
za rok konéici 31. éervence 2019

Konsolidovany prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. éervence 2019

Kursové Jiny Nerozdéleny
Ostatni rozdily vysledek zisk (+)/
Zakladni  kapitalové Rezervni vzniklé pfi hospodafeni Neuhrazena
(ts. K&) kapital fondy fond konsolidaci minul{ch let ztrata (-) Celkem
Zistatek k 1. srpnu
2017 2 000 9 855 515 7167 -10 065 486 243 495 715
Zisk za aéetni obdobi o 0o 0 0 0o 65 887 65 887
Vyplata dividend o 0 o o o - 10 550 - 10 550
Jiny vysledek hospodateni
— opravy minuljch let 0 0o 0 0 -46 151 0 -46 151
Kurzové rozdily vzniklé pfi
konsolidaci o] o) [¢] -3831 (o) o -3831
Ziistatek k 31. éervenci
2018 2 000 9 855 515 3336 - 56 216 541580 501 070
Zisk za tiéetni obdobi 0 o 0 o o 48 488 48 488
Pfevod ostatnich
kapitalovych fondd o -9 855 o 0 o 9855 0
Vyplata dividend 0 0 0 0 (o} -30972 -30972
Kurzové rozdily vzniklé pii
konsolidaci o o o -1326 o o -1326
Zistatek k 31. éervenci
2019 2 000 0 515 2 010 - 56 216 568 951 517 260
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1. Rozsah konsolidace

Skupina spole¢nosti je tvofena ¥idici spoleénosti Woodcote Group a.s. a spoleénostmi ovlidanymi,
fizenymi (déle jen ,konsolida¢ni celek” nebo ,,Skupina“). Definice téchto spoleénosti je uvedena niZe.

K 31. éervenci 2019 a 2018 nebyly souéasti Skupiny Z4dné spoleénosti pod podstatnym vlivem ani #4dné
spoluovlddané spole¢nosti.

1.1.  Spoleénosti ovladané, ¥izené
Spoleénosti ovladanou, fizenou se pro tiéely konsolidace rozumi spoleénost, v niZ fidici spolednost
vykonévi rozhodujici vliv prostiednictvim:

+  pfimého nebo nepfimého uplatiiovini vice neZ 50 % hlasovacich priv ovlidané, ¥izené
spole¢nosti nebo

« prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a p¥itom ¥dici spoleénost je
soucasné v dané spole¢nosti akcionifem nebo spoleénikem.

Tyto spole¢nosti jsou konsolidoviany metodou plné konsolidace.
1.2. Konsolidace zahrani¢nich spoleénosti

Rozvahy a veSkeré ti¢etni informace tykajici se zahrani¢nich spole¢nosti zahrnutych do konsolidace byly
prepotteny kurzem Ceské nérodni banky k datu idetnf zavérky, krom& niZe uvedenych p¥ipadi.

Hodnoty vykazu zisku a ztraty tykajici se zahraniénich spoleénosti byly pfepoéteny pomoci priimérného
kurzu Ceské narodni banky za obdobi, po které je dan spoleénost konsolidovéna; tj. v b&#ném téetnim
obdobi za obdobf od 1. srpna 2018 do 31. éervence 2019. Tato metoda podava podle vedeni spoleénosti

Woodcote Group a.s. vérny a poctivy obraz pro tGéely konsolidace zahranié¢nich spole¢nosti.

Polozky vlastntho kapitalu byly pfepoéteny kurzem Ceské narodni banky platnym k datu prvni
konsolidace investic, tj. v pfipadé BEKWOODCOTE s.r.o. kurzem platnym k 30. kvétnu 2013, v pfipadé
WOODCOTE Slovakia, s. r. 0. kurzem platnym k 1. srpnu 2012, v pfipadé KVIP s.r.o. kurzem platnym
k 1. dubnu 2016 a v pfipadé KVIP — INSTAL s.r.o. kurzem platnym k 1. éinoru 2018.

1.3. Vymezeni konsolidaéniho celku

Ridici spole¢nost:

Spoleénost Woodcote Group a.s. (dale jen ,,Konsolidujici spole¢nost” ¢i ,,Spoleénost“) byla zapséna
do obchodniho rejstfiku dne 19. srpna 1992 a jeji sidlo je U Pekaiky 281/3, 180 00 Praha 8, Libeii.
Pfedmétem podnikani Spole¢nosti je ekonomické a organizaéni poradenstvi. Identifikaéni éislo

Spole¢nosti je 45807574.

SloZeni predstavenstva k 31. éervenci 2019 a 2018 bylo nisledujici:

Den vzniku Den zapisu do
Jméno Funkce funkece / flenstvi obchodniho rejsti¥iku
Neville George Parry pfedseda piedstavenstva 25. dubna 2006 25. dubna 2006
Marek Hlinecky mistopfedseda piedstavenstva 16. za¥ 2009 18. zafi 2013

Martin Zavacky ¢len ptedstavenstva 22, srpna 2012 2. {jna 2012
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SloZeni dozoréf rady k 31. éervenci 2018 a 2017 bylo nésledujici:

Den vzniku Den zapisu do
Jméno Funkce funkece / flenstvi obchodniho rejstiiku
Lars Eli Hansen piedseda dozor¢i rady 26. inora 2015 11. dubna 2015
Dita Burdova ¢len dozoréi rady 22, srpna 2012 2. f{jna 2012
Beata Iwona Parry ¢len dozordf rady 22. srpna 2012 2, fjna 2012

Spole¢énosti ovladané, Fizené

K 31. ¢ervenci 2019 byly sou¢ésti konsolidaéniho celku nésledujici ovladané, fizené spoleénosti:

Obchodni jméno Sidlo firmy Podil

WOODCOTE CZ, a.s. U Pekaiky 281/3, 180 00 Praha 8, Liben, 100 %
Ceska republika

WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.o Odborarska 52, 831 03 Bratislava, 85%

(d¥ive WOODCOTE Slovakia, s. r. 0.) Slovenska republika

BEKWOODCOTE s.r.0. Odboréarska 52, 831 03 Bratislava, 100 %
Slovenska republika

KVIP s.r.0. Dialni¢n4 cesta 4802/24 95 %

Senec 903 01

KVIP — INSTAL s.r.o. Priimyslovi 710, Studanka, Pardubice 100 %
Ceska republika

1.4. Zmény ve slozent konsolidaéniho celku

Dne 26. ¢ervna 2019 byl zménén nazev dcefiné spoletnosti WOODCOTE Slovakia, s.r.o. na WOODCOTE
FRANCHISE PARTNER, s.r.0.

Dne 1. inora 2018 nabyla Skupina kontrolu ve spoleénosti KVIP — INSTAL s.r.0. V konsolidované Géetni
zévérce za rok kondici 31. éervence 2018 byla spoleénost KVIP — INSTAL s.r.o0. konsolidovina rovnéZ od
1. inora 2018.

1.5. Spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku

Do konsolidaéntho celku podle rozhodnuti Fidici spoleénosti se nezahrnuji spoleénosti majici
nevyznamny podil na dhrnu rozvahy, ¢istém obratu a vlastnim kapitilu konsolidaéniho celku.

K 31. fervenci 2019 a 2018 nebyla do konsolida¢niho celku z divodu nevyznamnosti zahrnuta spoleénost
RIZZLE SE, se sidlem U Pekatky 281/3, Libeti, 180 00 Praha 8 ve které Skupina nabyla kontrolu
k 1. dnoru 2018.

1.6. Udaje ti¢etnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku a konsolidaéni
pravidla

Udaje fidetnich zavérek vSech spoleénosti zahrnutjch do konsolidaéniho celku spole¢né s konsolidaénimi

pravidly obsahujici informace o zplisobu transformace tidajii individualnich déetnich zidvérek spoleénosti

(zahrnutych do konsolida¢niho celku) do poloZek konsolidované tiéetni zavérky jsou uloZeny k nahlédnuti
v sidle Fidici spole¢nosti.
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2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani uicetni zavérky

Konsolidovana t¢etni zivérka je sestavena v souladu s G&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice,

a to podle zikona o iéetnictvi a provadéci vyhlasky k nému ve znéni platném v pribéhu déetniho obdobf
konéiciho 31. Eervence 2019. Konsolidovana téetni zivérka je sestavena v historickych cenach (neni-li
uvedeno jinak).

2,2, Systém konsolidace
Tato konsolidovan4 tiéetni zivérka byla sestavena za obdobi od 1. srpna 2018 do 31. éervence 2019.
Srovnatelné idaje byly pfipraveny za obdobi od 1. srpna 2017 do 31. ¢ervence 2018.

Zvoleni metoda konsolidace se uplatiiuje diisledné a trvale u Géetnich jednotek tvoficich konsolidaéni
celek. Pro zpracovani konsolidované iéetni zavérky k 31. éervenci 2019 byla pouZita metoda plné
konsolidace pfi zahrnuti ovlidangch spole¢nosti.

Upravy a pretiidéni poloZek fietnich zdvérek spole&nosti vstupujicich do konsolidace podle vyhlasenych
principt ocefiovéni v konsolidaénich pravidlech byly provedeny u téch ovladanych spoleénosti, jejichz
ocetiovaci principy se odli$uji od principii stanovenych konsolidaénimi pravidly Konsolidujici spole¢nosti
platnymi v Ceské republice.

Odpisové plany stanovené jednotlivymi ovladanymi spoleénostmi a z nich vyplyvajici odpisy
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku nebyly pro téely sestaveni konsolidované Géetni
zavérky upraveny a sjednoceny.

Vz4jemné pohledévky, zdvazky, vinosy a ndklady jsou plné vylouéeny. Zisk z prodeje aktiv mezi
spoleénostmi Skupiny je plné vyloucen.

Piijaté a vyplacené dividendy nebo podily ze zisku mezi konsolidovanymi spoleénostmi byly vzdjemné
vyloudeny.

2.3. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pfevysuje
2 tis. K¢ za poloZku, je povaZovin za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazin v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu poiizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je odpisovin metodou rovnomérnych odpisii na zdkladé
jeho pfedpoklddané doby Zivotnosti. Skupina uplatiiuje roéni odpisové sazby, které se lisi od sazeb
odpotitatelnych pro dafiové tiéely.

Odpisovy plan je v priitb&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku aktualizovan
na zakladé zmén oéekivané doby Zivotnosti.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
ziistatkova hodnota sniZena na tuto éastku prostfednictvim opravné polozky.

Néklady na opravy a tdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se étuji pfimo do ndkladt. Technické
zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku je aktivovano.
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2.4. Konsolidaéni rozdil

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirii a vkladi konsolidované
spoleénosti a jejich ocenénim podle podilové hcasti Konsolidujici spole¢nosti na vy$i vlastniho kapitalu
vyjadieného redlnou hodnotou, kterd vyplyva jako rozdil redlngych hodnot aktiv a re4lngch hodnot ciziho
kapitélu (zdvazki) ke dni akvizice. Uprava ocen&ni aktiv a zdvazkd ovladanych a fizenych osob na reilnou
hodnotu se pro téely vipoétu konsolidaéniho rozdilu provede pouze tehdy, pokud se ocenéni aktiv

a zdvazki v tiéetnictvi ovlddanych a ¥zenych osob vyznamné li$i od redlné hodnoty ke dni akvizice.

Za den akvizice se povaZuje datum, od néhoZ zaéiné iéinné Konsolidujici spoleénost uplatfiovat p¥islusny
vliv. Konsolidaéni rozdil se odepisuje v souladu s Ceskjm tidetnim standardem pro podnikatele
¢. 20 po dobu 20 let rovhomérnym odpisem (pokud neexistuji diivody pro krat$i dobu odpisovani).

Konsolidaéni rozdil se ziétovava do poloZky zétovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo ziétovani

YV g v

zéporného konsolidaéniho rozdflu na vrub nékladd, resp. ve prospéch vynosii z b&Zné éinnosti.
2.5. Zasoby

Nakoupené zisoby jsou ocetiovany pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje veSkeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zisob (zejména dopravné, clo atd.). Pro dbytky
nakoupenych zdsob uZiva Spoleénost metodu viZzeného priméru.

Opravni polozka k pomaluobratkovym a zastaralym zisobdm je tvofena na zdkladé analyzy obratkovosti
z4sob a na zdkladé individudlniho posouzeni zisob.

2.6. Pohledavky

Pohledavky jsou vykizany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku k pochybnym pohled4dvkim.
Opravna polozka k pochybnym pohleddvkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek

a individuilniho posouzeni bonity dluZnikii. Skupina také vytvaii specifickou opravnou poloZku

k dlouhodobym a kratkodobym pohled4avkam, ktera vyjadiuje souéasnou hodnotu pohledavek z titulu

odloZenych splatek za dodavku zboZ a sluZeb.
2.7. Piepocet cizich mén

Transakce providéné v cizich ménach jsou pfepotteny a zadiétovany devizovym kurzem platnym
v den transakee.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zdvazki vedenych v cizich ménach byly pfepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty
z pfepo¢tu penéznich aktiv, pohledivek a zavazki jsou iétovany do vykazu zisku a ztrity.

Spole¢nost nepovazuje zilohy zaplacené za ti¢elem ndkupu dlouhodobych aktiv nebo zisob za
pohledavky, a tudiZ tyto polozky majetku k rozvahovému dni nepiepoéitava.

2.8. Rozdily ze zmén tietnich metod a opravy chyb let minuljch

Rozdily ze zmén tcetnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného
cétovani nebo netdctovani o ndkladech a vynosech v minulych déetnich obdobich, pokud jsou viznamné,
se vykazuji v poloZce Jiny vysledek hospodafeni minulych let.

2.9. Rezervy

Spoleénost tvofi rezervy, pokud ma soucéasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofadani tohoto
zévazku tieba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.
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2.10. Triby

Trzby z prodeje zboZi jsou zaiétovany k datu vyskladnéni zboZi a jsou vykdzany po odeéteni slev a dané
z pfidané hodnoty.

TrZby za sluzby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykazény po odedteni slev a dang
z pfidané hodnoty.

2.11. Spriznéné strany
Spiizné&nymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nep#imo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

o cdlenové statutdrnich, dozoréich a fidicich organi Spole¢nosti, nebo jeji matei'ské spoleénosti a osoby
blizké t8mto osobam, véetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a ziistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznidmkach 12 a 14.
2.12. Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéntho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou ii¢tovany do nikladii rovnomérné po celou dobu
trvani leasingu. Budouci leasingové splétky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zveiejnény
v piiloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.13. Urokové néklady
Veskeré trokové niklady jsou Gétovany do nakladd.
2.14. Odlozena dart

OdloZena dan se vykazuje u viech pfechodnych rozdilé mezi ziistatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZen4 daiiova pohleddvka je zatdétovéna,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v budoucnosti.

2.15. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky, je zachycen
v déetnich vykazech v p¥ipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky do$lo k vjznamnym udélostem
pfedstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto ud4losti popsiny
a jejich dopady kvantifikovany v piiloze iéetni zavérky, ale nejsou zaiiétovany v tidetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby) hmotni majetek

Priristky /
(tis. K¢&) 1. srpna 2018 pretétovani Vyrazeni  31. dervence 2019
Porizovaci cena
Pozemky 348 o 0 348
Stavby 85 607 10 752 -1678 94 681
Hmotné movité véci a jejich soubory 207 187 32873 -13 590 226 470
Nedokonéeny dlouhodob§ hmotny
majetek 535 1668 0 2 203
Celkem 293 678 38 293 -8 268 323 702
Opravky
Stavby -50185 -6115 1678 -54 622
Hmotné movité véci a jejich soubory -129 695 -135 422 13 390 - 151727
Celkem -179 880 - 41537 15 068 - 206 349
Zustatkova hodnota 113 498 117 353
Pririistky /
(tis. K&) 1. Srpna 2017 pireiiétovani Vyiazeni 31, dervence 2018
Porizovaci cena
Pozemky 354 o] -6 348
Stavby 81878 4573 -842 85 607
Hmotné movité véci a jejich soubory 178 439 37129 -8381 207 187
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 2 664 3719 -5848 535
Celkem 263 335 45 421 -15 077 293 678
Opravky
Stavby - 41046 -9981 842 -50185
Hmotné movité véci a jejich soubory -101 022 - 37054 838 -129 695
Celkem -142 068 - 47035 9 223 -179 880
Ziistatkova hodnota 121 267 113 498

Skupina rovnéZ pouZivid majetek ziskany finanénim leasingem, ktery je v8ak Gétovan jako dlouhodoby
hmotny majetek aZ po skonéeni doby leasingu a po pfevodu vlastnického priva.

4. Konsolidacént rozdil

Konsolidaéni rozdil po jednotlivich konsolidovanych spole¢nostech lze analyzovat nisledovné:

Konsolidaéni Zaétovani Zména opravné Konsolidaéni
rozdil netto konsolida¢niho polozky ke rozdil netto
k 31. €ervenci rozdilu v Géetnim kons. rozdilu k 31. ¢ervenci
(tis. K&) 2018 obdobi v i¢etnim obdobi 2019
WOODCOTE CZ, a.s. 30 621 -2188 o) 28 433
WOODCOTE FRANCHISE
PARTNER, s.r.0 58 179 -9673 5518 54 024
BEKWOODCOTE s.r.o. 7146 - 485 [o) 6 661
KVIP — INSTAL s.1.0. 13 221 -678 o] 12 543
Celkem 109 168 -13 023 5518 101 663
5. Zasoby

Spole¢nost vytvofila opravnou poloZku k zdsobim k 31. ¢ervenci 2019 ve vysi 73 262 tis. K¢
(k 31. dervenci 2018: 74 307 tis. K¢).
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6. Pohledavky

K 31. ervenci 2019 i k 31. éervenci 2018 Skupina evidovala zastavené pohledavky ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. v souvislosti se smlouvami o kontokorentnim
uvéru. Informace o éerpanych kontokorentnich ivérech k 31. dervenci 2019 a k 31. éervenci 2018 jsou
uvedeny v poznimce 10 — Uvéry a ostatni zapiij&ky.

Pohledavky po splatnosti k 31. éervenci 2019 éinily 283 690 tis. K& (k 31. éervenci 2018: 314 876 tis. K¢&).
V ramci politiky Fizeni pohleddvek méa Skupina uzaviené smlouvy o pojisténi vybranych pohledavek.

Opravna poloZka k pohledidvkim k 31. éervenci 2019 ¢inila 218 306 tis. K& (k 31. éervenci 2018:
209 627 tis. K¢&).

Pohledavky nejsou kryty véenymi zdrukami a Z4dna z nich nem4 splatnost delsi neZ 5 let.
7. Vlastni kapital

Vétsinovym vlastnikem Konsolidujici spoleénosti je k 31. éervenci 2019 spoleénost Axentia Financial
Consultants Limited zapsani v Kyperské republice, 109 Omonoias Ave., Flamingo Building, Limassol

Yws -

3045 a vlastnikem na nejvyssi tirovni je pan Neville George Parry.

Konsolidujici spoleénost se ptihlisila k zikonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuzila moznosti
nevytvifet povinné rezervni fond, coZ ziroven umoziiuji stanovy Konsolidujici spoleénosti. O vyplaté éi
prevodu vytvofeného rezervniho fondu do nerozdéleného zisku minulych let zatim valnd hromada
Konsolidujici spoleénosti nerozhodla.

Schvilené a vydané akcie Konsolidujici spole¢nosti:

31. dervence 2019 31. ¢ervence 2018
Podet U&etni hodnota Podet  Udetni hodnota

(ks) (tis. K&) (ks) (tis. K&)
Kmenové akcie v hodnoté 200 K¢, plné splacené 9 499 1900 9999 2 000
Akcie se zvlaStnimi pravy v listinné podobg, v hodnoté
200 K&, plné splacené 1 o] 1 o
Akcie se zvlastnimi pravy v listinné podobé, v hodnoté
200 K¢&. plné splacené 500 100 0 0
8. Rezervy
(tis. K&) 31. dervence 2019 31. éervence 2018
Rezerva na nevybranou dovolenou 8 606 4 227
Dati z pifjmi sniZena o zilohy 2887 8179
Qstatni rezervy 11192 16 827
Rezervy celkem 22 685 29 233

9. Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky nebyly zajistény Z4dnym majetkem Skupiny a nemaji
splatnost delsi neZ 5 let.

Skupina nemd zadné zavazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho poji§téni ani Zidné jiné
zavazky po splatnosti k finanénim dfadiim ¢i jinym statnim institucim.



Woodcote Group a.s.
Pfiloha konsolidované Gdetni zavérky
za rok kondéici 31. Cervence 2019

Dile m4 Skupina smluvni zdvazky z leasingii a nijmi:

(tis. K&) 31, éervence 2019 31. dervence 2018
Splatné do 1 roku 47 142 50 662
Splatné v obdobi delsim neZ 1 roku 141 1222
Smluvni zavazky z leasingii a nijmi celkem 47 283 51 884

10. Uvéry a ostatni zapiijéky

(tis. K&) 31, éervence 2019 31. éervence 2018
Dlouhodobé tivéry se splatnosti 1 - 5 let:

SHT Haustechnik AG 12 830 12 800
Celkem 12 830 12 800
Kratkodobé zapiijéky od spfiznénjch stran:

WOODCOTE BEK s.r.0. 32 083 21080
Celkem 32 083 21 080
Bankovni Gvéry kratkodobé 44 734 127 524
Bankovni dvéry dlouhodobé 32133 48 093
Ostatni dlouhodobé zavazky 2522 3973
Bankovni Gvéry a kontokorenty celkem 79 389 153 990

Skupina md uzavienou smlouvu o kontokorentnim tivéru s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. s ivérovym rimcem 160 000 tis. Ké. Ziistatek tohoto kontokorentniho Gvéru k 31. éervenci 2019 ¢inil
o tis. K¢ (k 31. ¢ervenci 2018: 26 130 tis. K¢). Tato Gvérova linka je zaji§téna Smlouvou o ziizeni
zéstavniho prava k pohledavkdm a bianco sménkou, ktera je avalovana spole¢nosti Woodcote Group a.s.

Spolecnost mi uzavienou smlouvu o kontokorentnim Gvéru s Komeréni bankou a.s. ze dne 6. prosince
2017 s ivérovym rimcem 80 000 tis. Ké. Ziistatek tohoto divéru k 31. éervenci 2019 ¢inil 3 376 tis. Ké.
Urokova sazba tohoto Gv€ru ¢ini 1M PRIBOR + 1,1 % p.a.

Skupina mi uzavi‘enou smlouvu o revolvingovém tvéru s Raiffeisenbank a.s. ze dne 24. kvétna 2013
s ivérovym rameem 100 000 tis. K&, Ziistatek tohoto revolvingového Gvéru k 31, éervenci 2019 &inil
25 399 tis. Ké (k 31. ervenci 2018: 13 638 tis. K&).

Skupina méa uzavienou smlouvu o Gvéru s Raiffeisenbank a.s. ze dne 30. bfezna 2015 s tivérovym ramcem
100 000 tis. K&. Ziistatek tohoto tivéru k 31. éervenci 2019 ¢inil 22 492 tis. K& (k 31. éervenci 2018:

42 897 tis. K¢). K ivéru se vztahuji jisté smluvni podminky. Poruseni téchto smluvnich podminek mize
vést k okamZité splatnosti ivérd. Skupina v8echny tyto smluvni podminky k 31. éervenci 2019 plnila.
Uvér je splatny k 30. bfeznu 2020.

Skupina m4 uzavienou smlouvu o véru s Oberbank ze dne 31. ledna 2014. Ziistatek tohoto fivéru
k 31. &ervenci 2019 ¢inil 25 660 tis. K& (k 31. éervenci 2018: 25 600 tis. K&). Uvér je splatny k 30. za¥i
2021 a je kryty zarukou spolec¢nosti SHT Haustechnik AG v celkové vysi 1 mil. EUR,

Dne 18. tinora 2016 byla uzaviena smlouva o beziroéné zipiijéce se SHT Haustechnik AG ve vysi
500 tis. EUR (12 800 tis. K&). Zistatek k 31. ¢ervenci 2019 éinil 12 830 tis. K& (k 31. éervenci 2018:
12 800 tis. K¢&). Zapiijéka je splatni k 30. ¢ervnu 2021.

Dne 20. tinora 2014 Skupina uzaviela smlouvy o fivéru s WOODCOTE BEK s.r.0. s Givérovym rimcem
50 tis. EUR a 1 000 tis. K¢. Ziistatek téchto Gvérii k 31. ervenci 2019 &inil 2 283 tis. K¢

(k 31. &ervenci 2018: 2 280 tis. K&). Urokova sazba téchto Gvéri ¢inf 3 % p.a. Uvéry jsou splatné

do 30 dnii od vyzvy véfitele.

Dne 4. ledna 2016 Skupina uzaviela rimcovou smlouvu o zipiijéce s WOODCOTE BEK s.r.0.
s iivérovym ramcem 40 000 tis. K¢. Zistatek tohoto uvéru k 31. ¢ervenci 2019 ¢éinil 29 800 tis. K¢
(k 31. ervenci 2018: 18 800 K&). Urokova sazba tohoto tivéru &ini 3 % p.a.



Woodcote Group a.s.
Piiloha konsolidované Géetni zavérky
za rok konéici 31. éervence 2019

11. Trzby
Trzby lze €lenit nasledovné:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K¢&) 31, ¢ervence 2019 31. ¢ervence 2018
Sluzby
- Ceska republika 72 602 62 201
- Slovenska republika 23 369 22 582
Prodej sluZeb celkem 95 971 84 783
Prodej zbozi
- Ceska republika 2441363 2111 885
- Slovenska republika 1918131 1856 954
- ostatni zemé 86 630 70 197
Prodej zbozZi celkem 4446 124 4 039 046

A\ ¥4 W ” L4 [

12. Transakce se sprznenymu s tranami
V této pozndmce jsou uvedeny viznamné transakee se spfiznénymi stranami.

Rok konéici Rok konéici
(tis. Ké) 31. ervence 2019 31. fervence 2018
Vynosy
Prodej sluZeb 5068 3434
Prodej zbozi 51687 46183
Celkem 57 046 49 617
Néklady / nakupy
Nékup zboZi, materialu a sluZeb, bonusti 13 166 9672
Uroky z pHijatvch zapiijtek o 413
Celkem 13 166 10 086

Skupina vykazovala tyto zlistatky se spfiznénymi stranami:

(tis. K&) 31. dervence 2019 31. dervence 2018
Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi 21 024 14 599
Celkem 21024 14 599
Zavazky

Zavazky z obchodnich vztahd 4990 11 362
Pfijaté zapiijtky 32083 21 080
Celkem 37073 32 422

Piijaté zapljéky k 31. Cervenci 2019 obsahuji zejména dvér od spoleénosti WOODCOTE BEK s.r.o. ve vysi

32 083 tis. K¢ (k 31. éervenci 2018: 21 080 tis. K¢&).

Clenfim dozoré rady spoleénosti ve Skuping, akcion
k 31. dervenci 2019 a 2018 poskytnuty Zadné zapijcky.

arum ani ost.

atnim ¢lenim vedeni nebyly

Vedoucim zaméstnancfim spoleénosti ve Skupiné jsou k dispozici sluZebni vozidla. Vedoucim
zaméstnancim, akcioniiim ani ostatnim ¢leniim vedeni nebyla poskytnuta Z4dn4 jin4 plnéni v penéZni

¢i naturalni podobé, kromé téch uvedenych vyse a v poznimce 14.



Woodcote Group a.s.
Ptiloha konsolidované Gdetni zavérky
za rok konéici 31. Eervence 2019

13. Odména auditorské spoleénosti
Celkovi odména auditorské spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. za povinny audit Géetni

zavérky Spoleénosti a konsolidované déetni zavérky a provérku konsolidované vyroéni zpravy a zpravy
o vztazich za rok kondici 31. ¢ervence 2019 &inila 385 tis. K¢.

14. Zaméstnanci

Rok konéici Rok konéici
31. éervence 2019 31, éervence 2018
podet tis. K& podet tis. Ké
Mzdové naklady vedoucich zaméstnancii 18 26 644 18 23 780
Mzdové naklady ostatnich zaméstnanci 614 233 970 638 217 315
Naklady na sociélni zabezpedeni 89 506 82547
Ostatni socidlni naklady 10 812 9584
Osobni naklady celkem 632 360 932 656 333 226

Vedouci zaméstnanci zahrnuji vikonného feditele, obchodni Feditele a vedouci zaméstnance, ktefi jsou
jim p¥#imo pod¥izeni.

Clentim predstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti Skupiny nebyla v roce kon¢icim 31. dervence 2019
ani 31. éervence 2018 vyplacena odména za vykon funkce.

15. Dan z pirgjmit

Daiiovy naklad zahrnuje:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K&) 31, ¢ervence 2019 31. ¢ervence 2018
Splatnou dan 23 812 22171
OdloZenou dati 1782 -5 457
Celkem datiovy naklad 25 594 16 714

Skupina evidovala uhrazené zilohy na daii z pfijmi k 31. éervenci 2019 ve vysi 20 925 tis. Ké
(k 31. Cervenci 2018: 14 594 tis. K&).

Skupina podléha vice sazbam dani z pfijmii. Sazba dané z pf{jmu platné pro Konsolidujici spoleénost
¢inf 19 % (rok konéici 31. ¢ervence 2018: 19 %). Sazba dané z piijmi platna v pripadé spole¢nosti
WOODCOTE Slovakia, s. r. 0., BEKWOODCOTE s.r.o. a KVIP s.r.o. ¢ini 21 % (rok konéici

31. éervence 2018: 21%) a sazba dané z pifjmi v pfipadé WOODCOTE CZ, a.s. a KVIP — INSTAL s.r.o.
¢ini 19% (rok konéici 31. ¢ervence 2018: 19%).

OdloZen4 dari byla vypoétena s pouZitim vy8e zminénych sazeb dané,

Potencialni odloZena datiova pohledavka:

(tis. K¢&) 31. dervence 2019 31, éervence 2018
Rozdil Géetni a dafiové zistatkové hodnoty majetku 2 836 1545
Rezervy a opravné polozky 27 424 18 119
Dafiové ziraty 5388 16 160
Cista odloZena daiiova pohledavka 35 648 35 824

Z diivodu opatrnosti byla zati¢tovina jen ¢ast odloZené daiiové pohledavky.

Skupina méla k 1. éervenci 2019 dailové ztraty ve vysi 32 409 tis. K&, které mohou byt pouZity postupné
do roku 2021. Datiové ztrity pfedstavuji zejména datiové ztraty spoleénosti KVIP s.r.o.

10
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16. Piehled o penéinich tocich

Penize a penéZni ekvivalenty uvedené v piehledu o pen&#nich tocich zahrnuj:

(tis. K¢&) 31. éervence 2019 31. ervence 2018
Pokladni hotovost a penize na cestd 5419 6 288
Uéty v bankéch 35176 32833
Kontokorentni tivéry -28 775 -84 647
Penize a penéZni ekvivalenty celkem 11 820 - 45526

17. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udélostem, které by mély viznamny dopad na tidetni zavérku
k 31. éervenci 2019.

20. listopadu 2019

g ” / !
/ N
,-‘/iu' Ir (L ﬁ 'LL— ; 7

Nevil,lé George Parry Marek Hlinecky 4
pf‘ed$¢;-EB_f;§d nstva mistopfedseda pfedstavenstva
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31. Fijna 2019

Zprava o vztazich

spole¢nosti

Woodcote Group a.s.

podle § 82 zakona o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi finanéniho roku 2019

od 1. srpna 2018 do 31. éervence 2019



Predstavenstvo spole¢nosti Woodcote Group a.s., se sidlem U Pekafky 281/3, Praha 8, 180 00,

IC 45807574, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném rejstiikovym soudem v Praze, oddil 10728, vlozka B,
v této zprave téZ jen ,Spole€nost” zpracovalo nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu § 82 zakona

¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (dile jen ,Zakon o korporacich®), za tiéetni obdobi

od 1. srpna 2018 do 31. éervence 2019 (déle jen ,,Rozhodné obdobi®).

1. Struktura vztahi

1.1 Podle informaci dostupnych pfedstavenstvu Spoleénosti jednajicimu s pééi ¥adného hospodéfe byla
Spoleénost po celé Rozhodné obdobi souéésti skupiny, ve kterém je ovladajici osobou
pan Neville George Parry (déle jen ,Skupina“). Udaje o osobéich néleZejicich do Skupiny se uvadi
k 31. ¢ervenci 2019, a to dle informaci dostupnych statutdrnimu orginu Spoleénosti jednajicimu
s pé¢i fadného hospodare. Struktura vztahti ve Skupiné je graficky zn4dzornéna v Pifloze é. 1.

1.1.1  Ovladajici osobou je pan Neville George Parry, datum narozeni 1. ledna 1955, bytem Slavickova
145/19, Praha 6 — Bubene¢, 160 00, Ceské republika (v této zpravé té% jen ,Ovladajici osoba®),
ktera je vétS§inovym akcionafem spoleénosti AXENTIA FINANCIAL CONSULTANTS LIMITED.

2.  Uloha Spoleénosti ve Skupiné
Spoleénost zajistuje ekonomické a obchodni poradenstvi.

3. Zptisob a prostredky ovladani
Ovl4dajici osoba nepfimo ovlida Spole¢nost. K ovladani Spole¢nosti dochézi zejména
prostiednictvim rozhodovani na valné hromadé Spoleénosti.

4. Prehled vzajjemnych smluv v ramci Skupiny

4.1 Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:
Ovladajici osoba méla v Rozhodném obdobi se Spoleénosti uzavienu pracovni smlouvu.

4.2  Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou, které byly
v Rozhodném obdobi platné:

Protistrana Typ smlouvy Datum
WOODCOTE CZ, a.s. Servisni smlouva 1. srpna 2017
BEKWOODCOTE s.r.o. Servisni smlouva 1. srpna 2015
WOODCOTE FRANCHISE
PARTNER, s.r.o. (diive Smlouva o pfijatém Gvéru 152 243 EUR 19. prosince 2017
Woodcote Slovakia, s.r.0.)
KVIP s.r.0. Smlouva o fivéru 1 mil. EUR 16. finora 2018
KVIP s.r.0. Smlouva o fivéru 600 tis. EUR 2. éervence 2018
KVIP s.r.o. Smlouva o ivéru 400 tis. EUR 11. dubna 2018
Smlouva o pfijatém tvéru s ivérovym rimcem "
WOODCOTE CZ, a.s. 150 mil. K& 1. kvétna 2018
WOODCOTE FRANCHISE Smlouva o piijatém dvéru 246.745,05 EUR 3. kvétna 2019
PARTNER, s.r.0. (dfive
Woodcote Slovakia, s.r.0.)

Prehled jednani uéinénych na popud nebo v zijmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob

Béhem Rozhodného obdobi uéinila Spole¢nost na popud ovlidajici osoby nebo ji ovladanych osob
nize uveden4 jednani, ktera se tjkala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitilu Spoleénosti,
tedy ve vys$i ptesahujici 28 696 tis. K&, zjisténé podle posledni déetni zivérky sestavené

k 31. éervenci 2018.

° Plnéni vyplyvajici ze smluv o tivérech poskytnutych spoleénosti KVIP s.r.0. uvedenymi v bodé
4.2.
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° Spole¢nost avalovala bianco sménku, které kryje tvér spoleénosti WOODCOTE CZ, a.s. Tento
avér je uzavieny smlouvou o kontokorentnim Gvéru WOODCOTE CZ, a.s. s UniCredit Bank
Czech Republic, a.s.

6. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Na zakladé smluv uzavienjch v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ze
Skupiny, jinjch jednani ani opatfent, kter4 byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskute¢néna
Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spoleénosti nevznikla Z4dn4 tijma.

7.  Hodnoceni vztahii a rizik v ramei Skupiny
7.1 Hodnoceni vhod a nevyhod vztahéi ve Skuping.

Spole¢nosti vyplyvaji z Géasti ve Skupin& zejména vyhody zejména p¥i uzavirani obchodi se svymi
dodavateli a zikazniky.

Spoleénosti nevyplyvaji z ii¢asti v Skupiné nevyhody.

7.2 Zevztaht v rAmci Skupiny neplynou pro Spole¢nost Z4dn4 rizika.

31. fijna 2019

g

Ing. Marek Hlinecky
mistopfedseda pfedstavenstva
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Pod'ly ovladana nebo ovIadajlu osoba

31.07.2019

31.07.2018

Korekce

Netto
4

313 047

Zapﬂjéky a livéry - ovlddana nebo oviddajici osoba

Krdtkodobé pohleddvky

05

64 000

onm o »w

Casové rozlieni aktiv

0 26 819
Pohledavky z obchodnich vztahi 058 5359 0 5 359 3 591
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 539 0 539 36 308
Pohledavky - ostatni 061 20 921 0 20 921 5 746
Stat - daiiové pohledavky 064 822 0 822 265
Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 1237 0 1237 21
Dohadné (¢ty aktivni 066 18 853 0 18 853 5127
Jiné pohledéavky 067 9 0 9 333
0
0

Néklady pristich obdobi

ro fedky v pokladné

PenéZni prostfedky na uctech

077

2 548




oznat. PASIVA Fad. | 31.07.2019 31.07.2018
a b c 5 6

[PASIVA CELKEM 082 425 313 425 889
A. Viastni kapital 083 241 273 286 963
& T Zakladni kapital |04 2 000 2 000
A L L Zékladni kapital |o8s 2 000 2 000
A, IL Azio a kapitalové fondy |oss - 6543 2 548|
A IL 2 |Kapitalové fondy 090 -6 543 2 548
A IL 20 1 Ostatni kapitalové fondy 091 0 9 855
A IL 2. 2 Qceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092 -6 543 -7 307
A I Fondy ze zisku 096 515 515
A I 1. Ostatnf rezervni fondy 097 515 515
A IV, Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 099 260 783 320423
A IV. L Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 260 783 320 423
A V. Vysledek hospodareni bezného tcetniho obdobi (+/-) 102 -15482] - 38523
B. +C Cizi zdroje 104 184 040 138 926
|B. Rezervy 105 1192 749
B. 2. Rezerva na dait z pFijmf 107 1192 749
C. Zavazky 110 182 848 138 177
6. I Dlouhodobé zavazky 111 12 893 12 836
cC. L 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 12 830 12 800
c I 8 OdloZeny dariovy zdvazek 121 63 36
c. IL Kratkodobé zédvazky 126 169 955 125 341
c. IL 4 Zavazky z obchodnich vztahil 132 3316 3075
C. IL 6 Zavazky - ovliadana nebo ovladajici osoba 134 154 851 121 615
C 1. 8 Zavazky ostatni 136 11 788 651
c I. 8 3. Zévazky k zaméstnancm 139 89 66
C. IL 8 4 Zavazky ze socialniho zabezpefeni a zdravotniho pojisténi 140 42 26
C L 8 &6 Dohadné ucty pasivni 142 11 649 551
c. 1. 8 7. Jiné zévazky 143 8 8




Firma: Woodcote Group a.s.

Identifikaéni &islo: 458 07 574

Préavni forma: Akciova spoleénost

Pfedmét podnikdni: Ekonomické a organizagni poradenstvi
Rozvahovy den: 31. fervence 2019

Datum sestaveni &etni zavérky: 20. listopadu 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(v celych tisicich KE)
oznaé. TEXT fad. Rok kontici
31.07.2019 31.07.2018
a b c 1 2
1. Trzby za prode] vyrobkd a sluzeb 01 13 351 11083
A Vykonova spotieba 03 2 552 2193
A 2. Spotfeba materidlu a energie 05 228 163
A 3. Sluzby 06 2 324 2 030
D. Osobni naklady 09 3326 3693
D. 1. Mzdové néklady 10 1571 1842
D. 2. Naklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1755 1851
D. 2 Néklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 553 631
D. 2 Ostatni naklady 13 1202 1220
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 715 15 895
E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 715 465
E i Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 715 465
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 15 430
III. Ostatni provozni vynosy 20 408 953
L. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 0 266
m 3 Jiné provozni vynosy 23 408 687
F. Ostatni provozni naklady 24 9210 882
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 16 13
=" Jiné provozni naklady 29 894 869
* Provozni visledek hospadareni (+/-) 30 6 256 - 10 627
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 1932 1417
VI 1. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 1921 1400
VI 2. Ostatni vynosové (iroky a podobné vynosy 41 11 17
I Upravy hodnot a rezervy ve finanni oblasti 42 19 265 25 655
3. Nakladové Groky a podobné naklady 43 3407 1 966
) 1 Nakladové liroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44 3407 1914
) 2 Qstatni ndkladové tiroky a podobné néklady 45 0 52
VIL Ostatni finanéni vynosy 46 362 1282
K. Qstatni finanéni naklady 47 141 2028
= Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 - 20 519] - 26 950
*k Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 - 14 263| - 37577
L. Dan z prijmd 50 1219 946
L 1 Daii z pFijmd splatna 51 1192 848
L2 Daii z piijmd odloZena (+/-) 52 27 98
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -15 482 - 38523
rak Vysledek hospodateni za Gietni obdohi (+/-) 55 - 15 482 - 38 523
Cisty obrat za Giéetni obdobi = I. + II + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 16 053 14 735




Woodcote Group a.s.
P¥iloha éetni zavérky
za rok kondici 31. ervence 2019

1. Vseobecné informace

1.1 Zakladni informace o Spoleénosti

Woodcote Group a.s. (dile ,Spole¢nost“) byla zapsina do obchodniho rejstifku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 10728 dne 19. srpna 1992 a jeji sidlo je v U Pekarky 281/3,

180 00 Praha 8. Hlavnim pfedmétem podnikini Spoleénosti je ekonomické a organizaéni poradenstvi.

Jednatelé k 31. éervenci 2019 a 2018:

Den vzniku funkece / Den zapisu do obchodniho

Jméno Funkce élenstvi rejstiika
Neville George Parry pFedseda pfedstavenstva 25. dubna 2006 25. dubna 2016
Marek Hlinecky mistopiedseda pfedstavenstva 24. fervence 2009 18. zaff 2013
Martin Zavacky ¢len pfedstavenstva 22, srpna 2012 2. fijna 2012

SloZeni dozoréi rady k 31. éervenci 2019 a 2018 bylo nasledujici:

Den vzniku funkece / Den zapisu do obchodniho

Jméno Funkce Clenstvi rejstiiku
Lars Eli Hansen piedseda dozoréi rady 26. inora 2015 11. dubna 2015
Dita Burdova €len dozordi rady 22, Srpna 2012 16. bfezna 2016
Beata Iwona Parry ¢len dozordi rady 22, srpha 2012 16. biezna 2016

2. Udetni postupy

z

2.1 Zakladni zasady zpracovant ucetni zavérky

Udetni zdvérka je sestavena v souladu s fidetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro malé idetni
jednotky a je sestavena v historickych cenich kromé niZe uvedenych piipadi.

2.2 Podily v ovladamyych osobach

Podily v ovlddanych osobach pfedstavuji majetkové uéasti v podnieich, které jsou ovladané nebo fizené
Spoleénosti (dale téZ ,dcefina spole¢nost®).

Podily v dcefinych spoleénostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohlediiujici pfipadné sniZeni hodnoty.
2,3 Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou poloZku k pochybnym pohledavkam.
Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvoiena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluzniki.

2.4 Prepodet cizich mén

- Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepoéteny a zatétovany devizovym kurzem platnym v den
transakce.

Ziistatky penéZnich aktiv, pohleddvek a zavazkid vedenych v cizich ménéch byly pfepocéteny devizovim
kurzem zvefejnénym Ceskou nirodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty
z piepoétu penéznich aktiv, pohledavek a zivazkil jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

Podily v dcefinych spole¢nostech, které jsou vedeny v cizich ménich, jsou pfepoéteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Kurzovy rozdil je zatiétovan do vlastniho
kapitalu.
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2.5 Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy, pokud mé soucasny zivazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypofddani tohoto
zavazku tfeba vynaloZit vliastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zdvazku.

2.6 Trzby

TrZby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykazany po odefteni slev a dané z pfidané
hodnoty.

2,7 Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e strany, které piimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spoleé¢nosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,
¢lenové statutarnich, dozoréich a fidicich organti Spoleénosti, nebo jeji matefské spoleénosti a osoby
blizké témto osobdm, véetné podnikii, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruZené spole¢nosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakce se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznimce 9.

2.8 Urokové naklady

Veskeré tirokové naklady jsou tiétoviny do nakladd.

2.9 Odlozena dan

OdloZeni daii se vykazuje u vSech piechodnych rozdilii mezi zlistatkovou hodnotou aktiva

nebo zivazku v rozvaze a jejich daiiovou hodnotou. OdloZen4 daiiova pohledavka je zatétovéna,

pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné dariové uplatnit v budoucnosti.

2.10 Nasledné uddalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaventi G¢etni zavérky, je zachycen

v Géetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahov§m dnem a dnem sestaveni i¢etni zavérky doslo k v§znamnym udilostem

piedstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
a jejich dopady kvantifikovany v pfiloze ticetni zdvérky, ale nejsou zadiétovany v Géetnich vikazech.
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3. Podily v ovladanijch osobach

K 31. éervenci 2019: Vysledek
Udetni Podil na hospodaieni
Pocet Nominalni hodnota zéakladnim za Gdetni Vlastni
akeii hodnota (tis. K&)  Kkapitalu (%) obdobi kapitél
Zabranié¢ni
WOODCOTE FRANCHISE EUR EUR EUR
PARTNER, s.r.0.t 50 000 203 552 85 % 27235 726 817
EUR EUR EUR
BEKWOODCOTE s.1.0.2 2 537 000 65 099 100 % 884 902 5898 912
EUR EUR EUR
KVIPs.r.0.2 4100 001 105 206 95 % -744 489 652 795
Tuzemské
tis. K& tis. K& tis. K¢
WOODCOTE CZ, a.s.? 2 413 48 260 248 100 100 % 33 928 321 053
621 957
Opravna polozka
WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.o. - 203 076
KVIP s.r.0. -88 455
Zistatkova hodnota 330 426
1) Neauditovino
2) Auditovano
K 31. éervenci 2018: Vysledek
Uéetni Podil na hospodafeni
Podet Nominalni hodnota zakladnim za féetni Vlastni
akeii hodnota (tis. K&  kapitalu (%) obdobi kapital
Zahrani¢ni
EUR EUR EUR
WOODCOTE Slovakia, s.r.o.! 50 000 203 076 100 % 12 770 699 582
EUR EUR EUR
BEKWOODCOTE s.r.0.2 2 537 000 64 947 100 % 857 407 5 014 010
EUR EUR EUR
KVIP s.r.0.2 2100 001 53 760 95 % -1029 814 - 602 716
Tuzemské
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
WOODCOTE CZ, a.s.2 2 413 48 260 248 100 100 % 50595 287124
569 883
Opravna polozka
WOODCOTE Slovakia, s.r.o. -203 076
KVIP s.r.o. - 53 760
Zistatkova hodnota 313 047
1) Neauditovano
2) Auditovano

Dne 11. bfezna 2019 probéhla kapitalizace zipiijéek poskytnutych spoleénosti KVIP s.r.0. do ostatnich
kapitalovych fondi této spoleénosti ve vysi 2 000 000 EUR.

Dne 26. éervna 2019 byl zménén nazev deefiné spoleé¢nosti WOODCOTE Slovakia, s.r.o. na WOODCOTE

FRANCHISE PARTNER, s.r.0.

V Zidné ze spoleénosti s rozhodujicim vlivem neni rozdil mezi procentem podilu na vlastnictvi
a procentem podilu na hlasovacich pravech.

Spoleénosti nebyly v letech 2019 ani 2018 vyplaceny Zadné dividendy.

3
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4. Finanéni majetek

(tis. K&) 31. ¢ervence 2019 31. ¢ervence 2018
Poskytnuté zapiijéky: KVIP s.r.o.

- splatné do 1 roku 539 51738
- splatné v obdobi 1 - 5 let 64 150 64 000
- opravné polozka 0 - 15 430
Celkem poskyvtnuté zapajcky (netto) 64 689 100 308

V tietnim obdobi konéicim 31. éervence 2019 méla Spole¢nost dirokovy vynos z uvedenych zapijéek
a zapiijéek existujicich v priibéhu iéetniho obdobi konéiciho 31. éervence 2019 ve v¥$i 1 921 tis. K&
(31. ¢ervence 2018: 1 400 tis. K&).

5. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti (véetné Groki z plijéek) k 31. éervenci 2019 éinily 3 oo2 tis. K&
(k 31. éervenci 2018: 1 610 tis. K¢).

Pohledavky z obchodnich vztahé k podnikim ve skupiné k 31. ¢ervenci 2019 &inily 4 923 tis. K&
(k 31. ¢ervenci 2018: 2 970 tis. K&).

Spole¢nost netvofila k 31. dervenci 2019 a 2018 Z4dné opravné polozky k pohledavkim, kromé zapdjéek
poskytnutych v ramci skupiny.

Zapiijcky spoletnostem ve skupiné jsou popsany v pozndmce 4 — Finanéni majetek.
Pohledavky nejsou kryty véenymi zirukami a 74dn4 z nich nem4 splatnost delsi ne% 5 let.
6. Vlastni kapital

Vétsinovym vlastnikem k 31. éervenci 2019 a 2018 byla spole¢nost Axentia Financial Consultants Limited
zapsand v Kyperské republice, 109 Omonoias Ave., Flamingo Building, Limassol 3045.

Spoleé¢nost se prihlésila k zikonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuzila moZnosti nevytvaret
povinné rezervni fond, coZ zaroven umoziiuji stanovy Spoleénosti. O vyplaté &i pfevodu vytvofeného
rezervniho fondu do nerozdéleného zisku zatim valna hromada Spoleénosti nerozhodla.

Dne 15. fijna 2018 valnd hromada Spoleénosti schvilila ii¢etni zdvérku Spoleénosti za rok konéici
31. ervence 2018 a rozhodla o pitevedeni ztraty za rok konéici 31. éervence 2018 ve vy§i 38 523 tis. K& na
idet nerozdélené ztrity, o pfevedeni ostatnich kapitilovych fondit ve vysi 9 855 tis. K¢ na tidet

2¥ 0 ’

nerozdéleného zisku a o vyplaté dividend akcionaitim ve vysi 23 220 tis. K& z ii¢tu nerozdéleného zisku.

a) I

Dne 22. fjna valnd hromada Spoleénosti rozhodla o v{platé dividend akcionafim ve vy&i 7 752 tis. K¢
z Gi¢tu nerozdéleného zisku.

Schvélené a vydané akcie:

31. ervence 2019 31. ¢ervence 2018
Podet Uéetni hodnota Podet  Uéetni hodnota

(ks) (tis. K&) (ks) (tis. K&)
Kmenové akeie v hodnoté 200 K¢, plné splacené 9499 1900 9999 2 000
Akcie se zvlastnimi pravy v listinné podobé, v hodnoté
200 K&, plné splacené 1 4] 1 o
Akcie se zvlastnimi pravy v listinné podobé, v hodnoté
200 K¢, plné splacené 500 100 o o]




Woodcote Group a.s.
Pfiloha Gietni zavérky
za rok konéici 31. éervence 2019

Spolec¢nost je soucasti jediného konsolidaéniho celku, v néms? je zaroveri matei'skou spoleénosti.

Konsolidovanou fiéetni zivérku sestavenou za jediny konsolidaéni celek je moZné ziskat v sidle
Spole¢nosti.

7. Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zivazky nebyly zajistény Zddnym majetkem Spoleénosti, nejsou kryty
vécnymi zdrukami a nemaji splatnost deli nez 5 let.

Spoleénost nema 7adné zavazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho poji§téni ani 74dné jiné
zavazky po splatnosti k finanénim Gfadim & jingm statnim institucim.

Zavazky z obchodnich vztahil (véetné Groki z pijéek) ke spoleénostem ve skupiné k 31. &ervenci 2019
¢inily 3 295 tis. K& (k 31. éervenci 2018: 3 102 tis. K&).

8. Uvéry a ostatni zapiyjcky

(tis. K¢&) 31. dervence 2019 31. fervence 2018
Dlouhodobé avéry se splatnosti 1 - 5 let:

SHT Haustechnik AG 12 830 12 800
Dlouhodobé avéry celkem 12 830 12 800
Kratkodobé zaptijeky od spfiznénych stran:

WOODCOTE FRANCHISE PARTNER, s.r.0. 10 238 3898
WOODCOTE CZ, a.s. 144 613 117 717
Kratkodobé zapiijcky celkem 154 851 121 615

Dne 18. finora 2016 Spoleénost uzaviela smlouvu o beziiroéné piijéce se SHT Haustechnik AG ve vysi
500 tis. EUR. Ziistatek k 31. éervenci 2019 &inil 12 830 tis. K& (k 31. ¢ervenci 2018: 12 800 tis. K&).
Piijéka je splatni k 30. ¢ervnu 2021.

Dne 1. srpna 2015 Spole¢nost uzaviela smlouvu o piijéce s WOODCOTE CZ, a.s. s rimeem
150 000 tis. K&. Ziistatek k 31. cervenci 2019 ¢inil 144 613 tis. K¢ (k 31. ¢ervenci 2018: 117 717 tis. K¢).
Urokova sazba ¢ini 2,5 % p.a. Piij¢ka je splatn4 k 31. éervenci 2020.

Dne 19. prosince 2017 Spoleénost uzaviela smlouvu o piijéce s Woodcote Slovakia, s.r.0. ve visi
152 243 EUR. Zistatek k 31. ¢ervenci 2019 &inil 3 906 tis. K& (k 31.8ervenci 2018: 3 898 tis. K&).
Urokova sazba ¢ini 2 % p.a. Pijc¢ka je splatn4 k 31. prosinci 2020.

Dne 3. kvétna 2019 Spole¢nost uzaviela smlouvu o piijéce s Woodcote Slovakia, s.r.o. ve vysi
246 745 EUR. Ziistatek k 31. éervenci 2019 ¢inil 6 332 tis. K¢ (k 31. ¢ervenci 2018: o K&). Urokova sazba
¢ini 2 % p.a. Pdjcka je splatna k 31. prosinci 2020.

Spolec¢nost avalovala bianco sménku, ktera kryje Gvér spole¢nosti WOODCOTE CZ, a.s. Tento Gvér je
uzavieny smlouvou o kontokorentnim dvéru WOODCOTE CZ, a.s. s UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
s fivérovym ramcem 160 000 tis. K&. Zistatek tohoto kontokorentniho Gvéru éerpaného spoleénosti
WOODCOTE CZ, a.s. k 31. ¢ervenci 2019 ¢inil o tis. Ké (k 31. éervenci 2018: 26 130 tis. K&).
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9. Transakce se spriznénymi stranami

V této pozndmce jsou uvedeny v§znamné transakce se spfiznénymi stranami.

Rok kon¢ici Rok kondici
(tis. K&) 31. dervence 2019 31. dervence 2018
Vynosy
Prodej sluZeb 13 351 11 083
Vinosové firoky 1921 1400
Celkem 15272 12 483
Naklady
Nékladové tiroky 3 407 1914
Celkem 3 407 1914

Zistatky se spfiznénymi stranami jsou popsany v poznamkach 4, 5, 7 a 8.

Vedoucim zaméstnanclim a ¢lentiim pfedstavenstva Spolegnosti jsou k dispozici sluzebni vozidla.

V souladu s § 39 odst. 10 vyhlagky 500/2002 Sb. Spoleénost vyuZivd moZnost omezit vykazani transakei
a ziistatki se spfiznénymi stranami na ¢leny konsolidaéniho celku, organy Spoleénosti a jeji vedeni

a na vétSinové akcionafe.

10. Zaméstnanci

Rok kondéici Rok konéici
31. dervence 2019 31. éervence 2018
podet (tis. K&) podet (tis. K¢&)
Mzdové naklady vedoucich zaméstnancii 2 1571 2 1842
Naklady na socialni zabezpedeni 553 631
Ostatni sociflni niklady 1202 1220
Osobni ndklady celkem 2 3 326 2 3693

Vedouci zaméstnanci zahrnuji vedouci zaméstnance, ktefi jsou pfimo podfizeni éleniim statutdrniho

organu.

Clenfim pfedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti, kteff byli zaméstnanci Spoletnosti, nebyla v roce

konéicim 31. fervence 2019 ani 31. éervence 2018 vyplacena odména za vykon funkee.

Ostatni transakee s vedenim Spoleénosti jsou popsiny v poznidmce 9 — Transakce se spfiznénymi

stranami,
v

11. Trzby
V¥nosy z provozni ¢innosti:

Rok kondici Rok konéici
(tis. K&) 31. éervence 2019 31. éervence 2018
Ekonomické poradenstvi 13 351 11 083
Prodej sluzeb celkem 13 351 11 083
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12, Dan z pFijmil

Dariovy n4klad zahrnuje:

Rok konéici Rok konéici
(tis. K¢&) 31. éervence 2019 31. dervence 2018
Splatnou daii (19 %) 1192 848
OdloZenou dai 27 98
Celkem dariov{ niklad ) 1219 946
OdloZena daii byla vypoétena s pouitim sazby dané 19 %.
OdloZeny datiovy zavazek lze analyzovat nasledovné:
(tis. K&) 31. Cervence 2019 31. fervence 2018
OdloZeny datiovy zavazek z titulu:
rozdilu éetni a datiové zistatkové hodnoty majetku -63 - 36
Cisty odloZeny dafiovy zdvazek -63 - 36

13. Potencialni zavazky

Vedeni Spoleénosti si neni védomo ?4dnych potencialnich zévazkd Spolednosti k 31. Servenci 2019.

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k #4dnym udélostem, které by mély viznamny dopad na téetni zavérku
k 31. éervenci 2019.

20. listopadu 2019 / 7 5
. 4

Marek Hlinecky
mistopfedseda pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

akcionaitim spoleénosti Woodcote Group a.s.
Viyrok auditora

Provedli jsme audit:

¢  konsolidované tidetni zavérky spole¢nosti Woodcote Group a.s., se sidlem U Pekai'ky 281/3, Libefi, Praha 8
(,,Spole¢nost®) a jejich dcefinjch spoleénosti (dohromady ,,Skupina“), sestavené na zdklad& &eskych aéetnich
predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. éervenci 2019, konsolidovaného vykazu zisku a ztréty,
konsolidovaného pfehledu o zménéch vlastniho kapitilu a konsolidovaného piehledu o penéinich tocich
za rok konéici 31. éervence 2019 a pilohy této konsolidované iéetni zavérky, ktera obsahuje podstatné Gi¢etni
metody a dalsi vysvétlujici informace, a

e individuilni Gcetni zavérky Spoleénosti sestavené na zakladé feskych Gdetnich predpisii, ktera se sklada
z rozvahy k 31. éervenci 2019, vikazu zisku a ztraty za rok konéici 31. éervence 2019 a pfilohy této Géetni
zavérky, ktera obsahuje podstatné ticetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

e  konsolidovana ii¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice Skupiny
k 31. éervenci 2019, jeji konsolidované finanéni vikonnosti a jejich konsolidovanych pen&znich toki za rok
kondéici 31. €ervence 2019 v souladu s éeskymi icetnimi pfedpisy, a

e individudlni Géetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice samotné Spole¢nosti
k 31. Cervenci 2019 a jeji finan¢ni vykonnosti za rok konéici 31. éervence 2019 v souladu s eskymi Géetnimi
predpisy.

Konsolidovana a individuélni fi¢etni zavérka jsou dale souhrnné oznadovany jako Giéetni zavérky.
Zaklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobngji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit iéetnich zavérek. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a ti¢etni odborniky, vydanym Radou pro mezinirodni etické standardy tiéetnich (IESBA) a piijatym
Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Skupiné a Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpis. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shroméaZdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo obé icetni zivérky a na8i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nis vyrok k i¢etnim zivérkam se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v§ak souéasti nagich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetnich zavérek seznamend se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vznamném nesouladu s icetnimi zavérkami & s nasimi znalostmi o Skupiné a Spole¢nosti
ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve v8ech viznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislunymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisii na formélni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tiéetnich zavérkéch, jsou
ve viech v§znamnych ohledech v souladu s Géetnimi zavérkami a

¢  ostatnf informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi pfedpisy.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditors Ceské republiky pod evidenénim &islem 021,
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Dile jsme povinni uvést, zda na ziklad€ poznatkii a povédomi o Skupiné& a Spole¢nosti, k nim# jsme dospé&li
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vfznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenjch postupt
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za tidetni zavérky

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ti¢etnich zavErek podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi fietnimi pfedpisy, a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny
pro sestaveni i¢etnich zavérek tak, aby neobsahovaly viznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani @i¢etnich zaverek je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda jsou Skupina a Spole¢nost
schopny nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p#lohach ti¢etnich zavérek zaleZitosti tykajici se
jejich neptetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaveni iiéetnich zavérek, s vyjimkou
piipadi, kdy piedstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo Spoleénosti nebo ukondeni jejich &innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem déetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.
Odpovédnost auditora za audit tiéetnich zavérek

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze iéetni zavérky jako celek neobsahuji viznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas virok. PfiméFena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech p¥ipadech
v tcetnich zavérkach odhalf pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat

v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné, pokud lze reilné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé i¢etnich zavérek na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s v§Se uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu
odborny tisudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti ietnich zavérek zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit virok. Riziko, Ze neodhalime v§znamnou nespravnost,
k niz do$lo v diisledku podvodu, je v&tsi neZ riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zptisobené chybou,
protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal§ovani, Gmysln4 opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Skupiny a Spoleénosti relevantnimi pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na ti¢innost jejich vniténich kontrolnich systémi.

¢  Posoudit vhodnost pouZitych Giéetnich pravidel, pfimé¥enost provedenych téetnich odhadii a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v p¥ilohach adetnich zaverek.

PR

¢  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni fiéetnich zavérek pfedstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje viznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vjznamné zpochybnit schopnost Skupiny a Spoleénosti trvat nepfetrzité.
JestliZe dojdeme k zdvéru, Ze takova v§znamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v piflohach G¢etnich zavérek, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tjkajici se schopnosti Skupiny a Spoleénosti trvat
nepfetrZité vychézeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data na#i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina nebo Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah fiéetnich zavérek, véetn& p¥iloh, a déle to, zda fiéetni zavérky
zobrazuji podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e  Shroméazdit dostate¢né a vhodné diikazni informace o finanénich informacich tykajicich se spoleénosti nebo
podnikatelskych éinnosti v rdmei Skupiny, abychom mohli vyjadfit virok ke konsolidované tifetni zavérce.
Jsme odpovédni za Fizeni auditu Skupiny, za dohled nad nim a jeho provedeni. Vyjad¥eni vyroku zlistava nasi
vyhradni odpovédnosti.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vjznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uéinili, véetné zjisténjch vyznamnych nedostatkii
ve vnitfnich kontrolnich systémech.

20. listopadu 2019
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